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Capitulo 1.- Ambito de aplicacién, objeto y contenido

1.1.- Objeto de este Plan

Serd el de reglamentar el uso de los terrenos y la edificacion publica y privada dentro
del término municipal de Tarazona.
Sus principales cometidos son:

- La definicién y aclaracion de conceptos.

- La clarificacién del régimen urbanistico del suelo, detallando su clasificacién los
usos admitidos en cada drea del suelo y el procedimiento técnico y legal para
actuar en el mismo.

- La definicién de las ordenanzas de edificacion y urbanizacion.

- El dmbito de aplicacién de este Plan General es la totalidad del Término
Municipal de Tarazona.

1.2.- Contenido del Plan

El Plan General de Tarazona estd compuesto por los siguientes documentos: Memoria
descriptiva y Planos de Informacién; Memoria Justificativa; Normas y Ordenanzas Urbanisticas,
planos de proyecto y programa de actuacion.

Se establece un orden de prioridad para casos de irregularidad o descoordinacién de
dichos documentos, siendo prioritario lo indicado en:

a) Las Normas Urbanisticas
b) Los Planos de Proyecto

c) ElPrograma de Actuacién
d) La Memoria Justificativa

Dentro de la Memoria Justificativa y como parte de ella, queda integrado el
documento denominado Avance, que se redliza y aprobd municipalmente dentro del proceso
establecido por el reglamento de Planeamiento Urbanistico, y que servird junto con la Memoria y
Planos de Informacién Urbanistica, como Documentos auxiliares de interpretacion.

1.3.- Desarrollo y ejecucién del Plan General

Corresponde al Ayuntamiento de Tarazona, y en su caso segun las Leyes, Reglamentos
y Normas de rango superior, a ofros Organismos, las funciones y Obligaciones de control,
inspeccién o ejecucion en su caso del cumplimiento de este Plan General.

Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento u otros competentes en
ejecucion de estas Ordenanzas serdn recurribles en la forma_dispuesta en cada caso por la
legislacién aplicable.

El cumplimiento de las previsiones de este Plan General se llevard a cabo mediante la
gestion urbanistica en suelo urbano vy la redaccidon y aprobacion de Planes especiales, Programas
de actuacion urbanistica, Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion, segin las condiciones de
desarrollo establecidas en las Normas particulares de cada tipo de suelo.

Dichos planes y proyectos, asi como la edificacion que se redlice al amparo de los
mismos, y en definitiva de este Plan General, se ajustardn en todo caso a las condiciones que para
ellos se establecen por este Plan, ya sean de cardcter general o particular.

A los efectos de la interpretacién de este Plan General, el Organismo competente serd
en primera instancia el Ayuntamiento, y en segunda instancia la Comision Provincial de Urbanismo
y el Consejo de Gobierno de la D.G.A., todo ello en via administrativa y sin perjuicio de las
competencias de los tribunales competentes en la materia.
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1.4.-

Definicion de conceptos

A)
B)
Q)

D)

E)

F)

G)

H)

J)

K)

L)

M)

N)

0)

P)

Q)

Parcela: Lote de terreno conexo apto o no para la edificaciéon y de
propiedad unificada.
Solar: Superficie de suelo apto para la edificacion de acuerdo al art.' 82 de
la Ley del Suelo
Alineaciones Oficiales: Lineas que fijan el limite de la parcela edificable con
los espacios publicos destinados a vias, calles o plazas.
Alineacién de fachada: Es la que seiala el limite a partir del cual pueden o
deben levantarse las construcciones; (puede coincidir o no con la
alineacién).
Alineacién interior: Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con
el espacio libre interior en caso de que este exista en edificacién cerrada
(limitan el fondo de la edificacién en zonas con patio de manzana).
Finca fuera de dlineacién: Aquella en que la alineaciéon oficial corta la
superficie actual de una finca destinada a uso privado actualmente y
obliga a destinar parte de ella a calles o plazas o zonas verdes.
Retrangueo: Ancho de la franja de terreno comprendida entre la alineacién
oficial y la linea de Fachada o entre ésta y los otros linderos de la parcela.
Rasante: Es la cota de las calles, plazas o lugares de uso puUblico definida en
los documentos oficiales. La rasante de cada punto de un viario, calle o
plaza se fijard en base a la linea recta definida tomando como apoyo las
cotas definidas por el Plan para puntos singulares de los viarios rodados o
peatonales o de las zonas verdes (parques y jardines publicos).
Altura libre de pisos: Distancia de la cara superior del pavimento a la inferior
del techo de la planta correspondiente.
Altura de la edificacién: Distancia vertical, del nivel de la rasante oficial. o
del terreno en su caso,, hasta la cara inferior del forjado mds alto. Se medird
en los puntos senalados en los Planos, o en defecto de dicha determinacion
en planos, se medird en el punto medio de cada dlineacion recta,,
limitdndose para ello la alineaciéon por los puntos de la misma cuya rasante
varie en 3 metros de altitud. En el Centro Urbano puede definirse como
'COTA" de este forjado con independencia de la citada rasante oficial.
Superficie ocupada: Es la superficie de la parcela que se encuentra dentro
de los limites definidos por la proyeccién vertical sobre un plano horizontal
de las lineas exteriores de toda construccién sobre rasante, incluso cuerpos
volados cerrados, aunque sea con materiales transparentes.
Porcentaje de Superficie edificable: relacién entre el méximo de superficie
ocupada permitido por el Plan y la Superficie de parcela apta para la
edificacion, una vez descontada la parte de parcela que queda como
finca fuera de alineacion.

Portal: Local que se desarrolla entre la puerta de entrada al edificio y las
escaleras y ascensores si los hubiere.
Sétano: Planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de
la rasante de la acera; si esta no estd definida, del terreno en contacto con
la edificacion.
Semisétano: Planta que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de
la acera o del tereno en contacto con la edificacion. (Cuando la altura
media del techo raso del semisdétano sobre la rasante del terreno en una
dlineacién de fachada sea superior a 1 m., se considerard planta baja a
efectos del nUmero de plantas edificables).
Vuelos y miradores: Elementos o cuerpos salientes respecto a la vertical de
la alineacion oficial de la fachada.
Volumen edificable: Es el volumen que se considera de mdaximo
aprovechamiento en una parcela, y se medird limitdndolo por el plano
establecido por la rasante del edificio en cada alineacién o fuente de
fachada y por los planos exteriores cerrados del sdlido edificado,
descontando los aleros, marquesinas u otfros elementos estructurales o
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R)
S)
T)

u)

V)

X)

decorativos que sobresalgan del sdélido bdsico,, siempre que estos
elementos no puedan albergar o contener ningiun uso distinfo del
puramente estructural o estético.

Edificios exentos o aislados: Aquellos que estdn separados totalmente de
otras construcciones por espacios libres.

Usos permitidos: Son los que se consideran adecuados en cada una de las
zonas definidas en los planos.

Edificio exclusivo: Aquél en el que en todos sus locales se desarrollan
actividades comprendidas en el mismo uso.

Patio de manzana: Es el espacio no edificable en plantas elevadas, limitado
por las alineaciones oficiales interiores o por las lineas de mdximo fondo
edificable.

Patio de parcela: Es el espacio no edificado en plantas elevadas. situado
denfro de la parcela edificable y no colindante con otros patios de la
misma manzana.

Recinto: superficie afecta a una ordenanza determinada cuyo tratamiento
arquitecténico debe ser armonico.

Y) Edificabilidad: Cociente del nUmero de m? construibles o m3 construibles en

funcién del nUmero de metros cuadrados de superficie neta o bruta de la
parcela (antes o después de las cesiones de espacios publicos) -

1.5.- Sefiales de alertay periodo de vigencia del Plan.

Se prevén unos sistemas de alerta que permiten avisar de las desviaciones y problemas
que puedan presentarse por efecto de cambios en la dindmica prevista para la poblacién o la
actividad de la zona, con tiempo suficiente para preparar la aprobacién de los documentos que
sean precisos antes de que los problemas puedan ser graves.

Para ello se establece lo siguiente:

A)

B)

Q)

D)

F.)

Se iniciard el frdmite de revisidn del Plan, si ocurre uno sélo de los siguientes
Casos:

- Que la poblacién de Tarazona supere los 15.000 habitantes.

- Que se haya constfruido el 80% de la superficie urbana.

- Que se haya construido el 80% del suelo urbanizable programado

residencial.
- Que se haya construido el 60% de la superficie destinada a uso
industrial.

- Que el Ayuntamiento de Tarazona lo estime oportuno.
Con independencia de lo anterior, se prevé la revision del Plan en el plazo
de 8 anos y de su programa en 4 ahos desde su aprobacién definitiva.
Estas normas y ordenanzas podrdn complementarse en Suelo Urbano por
Planes Especiales, en cualquier momento en que el Ayuntamiento lo estime
oportuno por razones de interés publico.
En cualquier caso podrd revisarse el Plan si se alteran en forma importante
las caracteristicas econdmicas o sociales previstas en el Plan, de acuerdo
con lo establecido en los arficulos 28 y 38.7 del Reglamento de
Planeamiento.
En cualquier caso las ordenanzas de cardcter general podrdn
complementarse por las especificas que se pueden aprobar para planes
parciales o especiales con la tramitacion que para estos Planes se
establece en la ley y en el Reglamento de Planeamiento y siempre que con
ello no se aumente el aprovechamiento ni las bdsicas condiciones de usos
establecidos por el Plan General.

Pese a lo anterior y para evitar el vacio normativo, la vigencia del Plan General se
considerard indefinida hasta que sea reglamentariamente aprobada una modificacién o revision

del Plan.
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1.6.- Modificaciones del Plan General

Por razones de interés publico antes senaladas, el Plan General podrd modificarse
parcialmente de acuerdo con la tramitacidn establecida por la Ley del Suelo y Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, siempre que lo estime necesario el Ayuntamiento de Tarazona.

1.7.- Normas de caracter subsidiario a lo establecido por el Plan.

Con cardcter subsidiario a lo establecido por el Plan, serdn tenidas en cuenta en la
gestién urbanistica municipal las normas establecidas:
- En la vigente ley del suelo.
- En el reglamento de Planeamiento urbanistico.
- En el reglamento de Gestién urbanistica
- En el reglamento de disciplina urbanistica

y en cuanta legislacion pueda ser subsidiriamente vdlida para los fines y contenidos del
Plan General.

En particular, la Comisién Provincial de Urbanismo podrd autorizar la delimitacion de
zonas y conjuntos para que sean sometidos con cardcter prioritario a la especial legislacion
protectora de interés ecolégico, paisajistico, arquitecténico o histérico.

1.8.- Vigencia del Planeamiento anterior

La Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Tarazona supone la
anulacién de todos los documentos de planeamiento anterior, con excepcidon de los que se
declaran expresamente vigentes, que son:

- Las reparcelaciones que cuenten con aprobacién definitiva tramitada
conforme al reglamento de Gestidn Urbanistica y sitas en la Avda de la Paz,
relacionadas en la Norma 9.4.2.4. y delimitadas en el Plano C-2 y F-2 vy
Ordenanza 12.11.

- El Plan Parcial del Poligono Industrial, corregido conforme a la Norma 8.9.6.

- Los edificios zonificados como de "Zona actual recogida” conforme a las
Normas 8.1.

En particular queda derogado el Plan General anterior, sus modificaciones y el Plan de
Urgente Proteccion del Conjunto Histérico-Artistico.

No se estiman necesarias Normas de Régimen Transitorio.
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Capitulo 2.- Régimen urbanistico del suelo.

2.1.-.Propiedad y uso del suelo

Se diferencia el Suelo Urbano y Urbanizable, segun el régimen de propiedad y uso que se prevé en cada zona,

en los siguientes tipos:

A)

B)

Q)

D)

Suelo de Dominio y Uso Publico. Que serd el destinado en los -planos de
zonificacién a viarios rodados o peatonales, el destinado a zonas verdes y
de aqjardinamiento, espacios libres o de proteccién no incluido como
"PRIVADO NO EDIFICABLE" y a espacios libres de uso publico como dreas de
juego y recreo. Asimismo serd el destinado a sistemas generales (Red de
comunicaciones y espacios libres de propiedad y uso publicos)

Suelo de Dominio Publico vy Uso Restringido Que serd el destinado en los
planos de zonificacidn a equipamientos publicos (guarderias, Centros
Culturales y de educacidon de Propiedad Publica, parques deportivos,
parcelas de uso social y de uso sanitario).

Suelo de Propiedad y Uso Privado Que estard constituido por las parcelas
zonificadas como residenciales o industriales en el Plan o como no
urbanizables no afectas a uso o equipamiento publico, con excepcién de
aqguellas zonas para las que las normas prevén pasos publicos en forma de
porches o de itinerarios peatonales dentro de las parcelas, tal y como se
definen en el siguiente grupo; asimismo las zonas privadas no edificables
(deportiva,, verde o libre) son de Propiedad y Uso Privado

Suelo de Propiedad Privada y Uso Publico. Constituido por aquellas dreas
zonificadas como servicios en el Plano de Zonificacién, pero que no
constituyen equipamiento publico asi como por aqguellas parcelas
residenciales, en las que existen o se senalan en los planos y ordenanzas
arcos o porches por los que discurren itinerarios peatonales definidos como
tales en los Planos de Estructura Urbana y ordenanzas especiales.

En algunos casos su definicidn concreta queda a expensas del desarrollo de los

estudios de detalle o proyectos de edificacidon de cada parcela u ofro en
documentos urbanisticos que apruebe el Ayuntamiento previa o
simultdneamente a la concesion de licencia de obras.

2.2.- Clasificacion del Suelo

El suelo del término municipal, se clasifica en urbano, urbanizable y no urbanizable,
delimitdndose cada una de estas zonas en los planos

Los conceptos de suelo urbano, urbanizable y no urbanizable contenidos en el presente
Plan se definen en el texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
aprobado por Real Decreto 13,1-6/1.976 de 9 de abril.

A)

B)

Dentro del Suelo Urbano, tendrdn la consideracion de solares las superficies
qgue cumplen lo indicado en el arficulo 82 del texto refundido de la Ley; en
los solares se podrd construir conforme a lo determinado en este Plan
General para cada una de las zonas que se establecen.

El Suelo Urbanizable se distinguird segin se programe su ejecucion o no, en
Suelo Urbanizable programado, que no podrd ser urbanizado ni construido
sin previa aprobacién del Plan Parcial conforme a lo determinado en los
articulos 71-4,del texto Refundido de la Ley, y 94-2 del Reglamento de
Planeamiento y sin ejecucién de la Urbanizacién, y en Suelo Urbanizable no
programado que deberd ser objeto de un Programa de Actuacién
Urbanlistica con anterioridad a la redaccion del Plan Parcial.
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C) ElSuelo no Urbanizable se regird conforme a lo determinado en el art. 96 del
citado texto Refundido; dentro de este suelo se establecen especiales
condiciones de proteccion por su valor forestal o agricola en aquellas dreas
especificadas en los planos.

En los Planos de Clasificacion del Suelo se seialan también aquellas dreas
previstas para Sistemas Generales, no incluidos dentro del suelo Urbano o
Urbanizable.

2.3.- Zonificacién del Suelo

Para cada una de las clases de Suelo definidas en el Plan y delimitadas en los Planos,
conforme a lo dicho en el articulo anterior, se diferencian diversas zonas, en las cuales estas
Normas definen e indican los usos pormenorizados y globales, admisibles y prohibidos, con
expresiéon, de sus niveles de intensidad y aprovechamiento para la edificacion y otras condiciones
establecidas para regular la edificacién en todos sus detalles.

2.4.- Régimen transitorio de las edificaciones y Usos del Suelo
existentes con anterioridad a la aprobacién de este Plan.

Los edificios existentes con anterioridad al Plan quedan en unos casos contenidos en él
mientras que en determinados casos puntuales exceden de los aprovechamientos permitidos o
cuentan con usos no permitidos por el Plan General para 1,a parcela en que se encuentran.

En el primero de los casos no es necesaria ninguna reglamentacion especial, pudiendo
considerarse la existencia de edificacion insuficiente a efectos fiscales en caso de incumplirse los
limites minimos que fije la normativa fiscal.

2.4.1.- Edificios fuera de Ordenaci6n

a) Se considerardn Fuera de Ordenacién a los efectos sefialados en el Articulo 60
de la ley del suelo aquellos edificios actuales o futuros que cumplan una de
las siguientes condiciones:

- Estar afectados por alineacién oficial de viario (es decir estar situados
sobre un drea de terreno que el Plan zonifica como viario).

Estar afectados por Zona Verde o Espacio Libre publico (es decir, estar
situados sobre un drea de terreno que el Plan zonifica como Zona
Verde.

Estar afectado por sistemas generales de Propiedad publica (escuelas,
centros administrativos, sociales, efc ...)

Asimismo se considerardn Fuera de Ordenacion los usos existentes que
infrinjan las condiciones establecidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas u ofra
reglamentacién de rango superior a la de este Plan General.

b) En los edificios fuera de Ordenacién sdlo podrdn redlizarse las obras
autorizadas directamente por los articulos 60 y 61 de la ley del Suelo.

2.4.2.- Edificios tolerados

De acuerdo con lo establecido en el apartado 60.3 de la ley del suelo, se califican
como "tolerados" los edificios que incumplen ordenanzas de este Plan distintas a las de invasion de
la Via PUblica o Espacios Verdes.

En estos edificios que superan el fondo edificable, la altura o cuentan con usos
inapropiados a los establecidos para la zona podrdn readlizarse obras parciales, obras de
consolidacién y obras de rehabilitacién total del edificio salvo que el Ayuntamiento, cuando se
solicite la licencia, declare el edificio 'Fuera de Ordenacién" por circunstancias de interés PUblico
Sobrevenidas. y por tanto prevea la expropiacion o demolicidon de la finca en el plazo de 15 afos a
partir de la fecha en que se pretenden realizar dichas obras
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En particular se entienden tolerados los edificios que en el Casco Antiguo tienen un
fondo edificable mayor del sefalado en Planos o invaden actualmente superficies zonificadas
como "Privado no edificable" en las que podrdn realizarse obras de rehabilitaciéon y reparaciéon de
conformidad con otras ordenanzas de este Plan.

Asimismo se entiende tolerada la industria hoy existente en Suelo No Zoniicado como
industrial y se permite en ella el manteniniento de las actuales instalaciones que estén legalizadas e
incluso su ampliacién hasta un 50%. de su volumen actual siempre que no se supere el volumen
mdximo derivado de la zonificacién- se trate de industria de las clases la, 2a y 4a y se sujeten a
medidas correctoras sus efectos secundarios.

Las obras en edificios tolerados quedan sujetas al reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales y al resto de normativa vigente de rango superior a este Plan General.
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Capitulo 3.- Ordenanzas de Gestién Urbanistica General

3.1.- Obligatoriedad de la licencia.

Conforme a lo determinado en el art® 178-1 de la vigente Ley del Suelo y art® 1. del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, estardn sujetos a previa licencia,, sin perjuicio de las
autorizaciones que fueran procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, los

siguientes actos:
1.-

2.-

Las obras de construcciéon de edificaciones e instalaciones de todas clases
de nueva planta.

Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de toda clase existentes.

Las de modificacion del aspecto exterior de edificios e instalaciones de
todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios,, cualquiera
gue sed su Uso.

Las obras provisionales reguladas en el apartado 2 del articulo 58 de la Ley
del Suelo.

Las obras de instalacion de servicios publicos.

Las parcelaciones urbanisticas

Los movimientos de fierra,, tales como desmontes,, explanacién, excavaciéon
y terraplenado, salvo que tales actos estdn detallados y programados como
obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacion
aprobado y autorizado.

La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones en
general.

Los usos de cardcter provisional a que se refiere el apartado 2 del art. 58 de
la Ley del Suelo.

El uso del suelo sobre edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

La demolicidn de las construcciones,, salvo en los casos declarados de ruina
inminente. En los casos de ruina inminente, no obstante, el derribo deberd
realizarse bajo direccion e inspeccién de técnicos competentes.

Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uUso a que se destine el subsuelo.

La corta de drboles integrados en masa arbdrea enclavada en suelo
urbano, urbanizable o no urbanizable protegido.
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17.- La colocaciéon de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

Asimismo los cerramientos, balsas, piscinas, etc.

3.2.- Obtencion de licencias

a) Solicitud

Con arreglo al procedimiento sefalado en la legislacion de Régimen Local y
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y Reglamento de Gestién Urbanistica, se
solicitardn, en el Ayuntamiento de Tarazona, acompaindndose la solicitud de proyecto técnico,
con ejemplares suficientes en nUmero para que informen cada uno de los organismos
competentes, firmado por técnico competente y "visado" debidamente por el correspondiente
colegio profesional.

b)Tramite

El Ayuntamiento podrd exigir para la framitacién de los expedientes el pago de las tasas
aprobadas oficialmente para cada caso; el Ayuntamiento podrd asesorarse de técnicos
competentes a su servicio o remitir el expediente,, cuando sea necesario legalmente o por su
dificultad técnica a los servicios técnicos de la Diputacidn u ofro organismo conveniente.

¢) Comprobacién de cumplimiento de la normativa;
se comprobard en todos los casos:

- Que el Proyecto se qgjusta a los usos, volimenes, alturas, aprovechamientos,
condiciones higiénicas permitidos por este Plan General o exigidos por la
Ley del Suelo, reglamento subsiguientes y demds legislacion vigente en la
materia.

- Que el Proyecto se qjusta a la legislacién y Normativa de Proteccién del
Patrimonio histérico-artistico, debiendo ser tenidas en cuenta las ordenanzas
especificas senaladas en el articulo 3.10. de estas ordenanzas.

Serd preceptivo el informe previo favorable de la Direccién Provincial del M.O.P.U. u otro
organismo al que pueda corresponder por resolucidn superior, el andlisis y aprobacién de las
exigencias higienico-sanitarias de las obras de nueva planta. reforma y primera utilizacion de los
edificios.

En cualquier caso la gestidon de las solicitudes de licencia se resolverd de acuerdo con
el Reglamento de Cestién Urbanistica aprobado por el Real Decreto 3288-1978 de 25 de agosto.

Para autorizar en suelo urbano la edificacién de terrenos que no tengan la condicion
de solar, se actuard conforme a lo que se establece en el art. 40 del Reglamento de Gestién, para
terrenos que no se incluyen en los Poligonos o unidades de actuacidn, y en el art. 41 para los que si
lo estén.

Serd obligatorio el informe de las condiciones relativas al Patrimonio histérico-artlstico,
conforme a lo dispuesto en el arficulo 3.10 de estas ordenanzas, en todas las solicitudes de licencia
interiores al conjunto histérico artistico, salvo en obras menores que afecten exclusivamente al
interior de edificios no catalogados como monumentales.

d) Facultades de la licencia,
de conformidad con lo dispuesto en el art® . 178 de la ley del suelo, en ningln caso se
entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades en contra de la normativa vigente.
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3.2.1.- Licencias de Parcelacién o Reparcelacién.

Las parcelaciones y reparcelaciones quedan sujetas a licencia; las solicitudes de
licencias de parcelacién o reparcelacion se presentan con suficiente acreditaciéon de la
conformidad de la propiedad de terreno suficiente para la incoacion del expediente y suscritos por
técnico legalmente autorizado.

El procedimiento de reparcelacién se incoard de oficio por el Ayuntamiento o a
instancia del n° suficiente, conforme al Reglamento de Gestidn, de los propietarios afectadas.

La reparcelacion se realizard de conformidad con el contenido de los articulos 71 al 130
del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Serdn indivisibles las Parcelas en otras menores de las determinadas
como minimas para cada clase y zona del suelo en el Plan General y no se
podrd efectuar ninguna parcelacion sin que haya sido aprobado un plan que
haga necesaria dicha parcelacién, de conformidad a lo establecido en el
articulo 96 de la Ley del Suelo.

Las parcelaciones quedan sometidas a la paralela cesidén de los
terrenos de conformidad con lo establecido en el art. 83 de la ley del suelo, 46 al
57 del Reglamento de Planeamiento y articulo 7.6. de estas Normas del Plan
General.

3.2.2.- Licencia de obras menores

Se definen como tales las siguientes:
- La colocacién de andamios.
- El enfoscado o revestido de muros con cemento o similares.
- Las pinturas y revocos.
- La colocacién de carpinteria y su pintura, barnizado o lacado.
- La reparacion de repisas de balcén.
- El blanqueo, empapelado.

- La reparacidon de solados, escayolas, chapados, tabiques interiores,
canalones, bajantes.

- La mejora de las instalaciones y soleras.

- La colocacién de anuncios, carteles, toldos.

Las solicitudes de licencia para la construccién de obras menores podrdn acompaniarse
de simples croquis-memoria explicativos de la obra a realizar.

3.3.- Caducidad de las licencias

Las licencias caducardn por desestimienlo expreso del solicitante o por no haber dado
comienzo a la obra en el plazo de un ano desde la concesidn de la licencia o no terminarse la
obra en el plazo doble del previsto en proyecto, salvo que el ayuntamiento conceda prérrogas por
motivos justificados.
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3.4.- Cédula urbanistica

El propietario de cualquier terreno podrd solicitar del Ayuntamiento, y serd atendido,
informacién escrita y grdfica sobre si dicho terreno es o no edificable, o si, aun siéndolo, se halla
sujeto a alguna utilizacion especial; podrd solicitar se le precisen alineaciones y rasantes y se le
concrete el volumen, altura y demds condiciones a que habrd de someterse la edificaciéon desde
el punto de vista urbanistico en relacion con este plan.

Para ello, el interesado acompanard a su instancia un plano en que se precise
suficientemente la situacion del terreno y su extension total.

El documento municipal que acredite las circunstancias urbanisticas que concurren en
los terrenos de su término municipal se denominard Cédula Urbanlstica, a tenor del Art. 63 de la Ley
del Suelo y se expedird en el plazo de un mes desde la solicitud

3.5.- Ejecucion de las obras

a) Condiciones de Sequridad

Toda parcela en la que se practiquen obras de nueva edificacién o que afecten a la
fachada de las ya existentes, deberd cerrarse con una barrera de cahizos, tablas, chapa metdlica
o ladrillo, segun la importancia de las obras, pintada o blanqueada al exterior, gjustada a las
prevenciones y dimensiones que el Ayuntamiento sefale. (2 m. de altura minima).

En caso de dificultad especial a juicioo del Ayuntamiento, podrd sustituirse la valla por
elementos suficientemente resistentes, volados, que impidan la caida de materiales o cascotes a la
via publica.

b) Control municipal

La autoridad municipal o sus delegados y los técnicos al servicio del Ayuntamiento
podrdn penetrar en el recinto donde se ejecutan las obras para comprobar si las mismas se sujetan
a los proyectos o croquis dados y demds condiciones establecidas

El adjudicatario de las licencias de obra tendrd la obligacién de reparar los
desperfectos que pudieran causarse en la urbanizacion frente a las obras, quedando obligado a
su abono si hubieran de ser realizadas por el Ayuntamiento con posterioridad. Caso de que las
obras en realizacién carecieran de la preceptiva licencia o no se sujetaran a lo senalado en la
misma y demds condiciones generales establecidas, podrd el Alcalde disponer su suspensién; el
Ayuntamiento pleno, posteriormente, con sujecion a la legislacion vigente, acordard si_procede
legalizarlas previa presentacién del correspondiente proyecto de legalizacion firmado por técnico
competente y con visado colegial y previo pago de los derechos y multas a que hubiere lugar,
siempre que dichas obras se ajustaran a las condiciones urbanisticas vigentes en la zona; en caso
contrario podrd disponer la demolicidon de las obras.

c) Conclusién y mantenimiento de las obras

No se permitird que las obras iniciadas queden sin terminar; cuando esto ocurra, la
Autoridad Municipal podrd requerir al propietario para que las concluya y obligarle a ejecutar
aquella parte de las mismas que se considere mds indispensable, y si no lo hiciere, el Ayuntamiento
podrd acordar llevarlas a cabo por cuenta del propietario, al que se exigird el pago de las mismas
por via de apremio administrativo

Es obligacion de los inmuebles edificados limpiar, revocar y conservar en general en
buen estado sus fachadas y medianerias visibles desde la via publica, incumplimiento de esta
obligacién, tras ser requerido a ello por la Autoridad Municipal, llevard a que el Ayuntamiento
acuerde redlizar las obras necesarias por cuenta del propietario al que exigird el pago Por via de
apremio administrativo

d) Otras condiciones
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El Proyectista y el Director de obra de cada edificio serdn los responsables bdsicos
respecto a la seguridad del proyecto y ejecucion de la obra sin perjuicio de lo cual el
Ayuntamiento podrd comprobar la seguridad y ordenar las medidas oportunas al respecto.

Los andamios, gradas, grias torre y otros medios auxiliares se instalardn sin incidir en
riesgo alguno de caida sobre via publica.

3.6.- Terminacion de las obras. Inspeccion fin de obra.

Una vez finalizadas las obras de construccién o de reparacién de un edificio,, el
propietario lo pondrd en conocimiento de la Alcaldia y acompaniard, en su caso,, certificado
extendido por facultativo oompetente, en que se declare haber realizado las obras con sujecién al
proyecto aprobado o, en su caso, especificando las mejoras o modificaciones introducidas.

Inspeccionadas las obras por el Técnico que el Ayuntamiento designe, se librard
documento acreditativo de que las obras se han llevado a cabo con arreglo a las condiciones de
la licencia. Sin este documento no se autorizard la ocupacion del inmueble ni el traslado al mismo
de muebles y efectos.

3.7.- Infracciones urbanisticas

Toda actuacién que contradiga las presentes Normas o la vigente Ley del Suelo dard
lugar a las determinaciones impuestas en el Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

3.8.- Planes de iniciativa particular

Los posibles planes que con arreglo a esta Norma puedan plantearse por iniciativa
particular se ajustardn a lo dispuesto en el Cap. ll, seccion éa, de la vigente Ley del Suelo. Por lo
gue hace referencia a los compromisos y garantias que establece el Art. 53, apartado 2, lefras d, e
y i, serd necesario que garanticen plenamente las siguientes condiciones:

a) Conexidn con la red general de tréfico rodado y ejecuciéon a su costa de las
necesarias obras o ampliaciones de la misma.

b) Capacidad para dotar a la zona de los servicios necesarios con
independencia de las redes municipales salvo acuerdo en contrario.
Garantia de que los servicios asi establecidos quedardn afectos en su
totalidad a la zona desarrollada por el Plan como servicios comunes de la
misma.

En particular y por lo que se refiere al abastecimiento de agua,. el caudal
necesario deberd estar garantizado con certificaciéon del Organismo Oficial
competente, previo aforo de cantidad del caudal que se precise utilizar
para el abastecimiento.

c) El mantenimiento de dichas redes y servicios en ningin caso serd oneroso
para el municipio, salvo acuerdo en contrario.

3.9.- Expedientes de ruinay licencias de demolicion de edificios.

La declaracién de ruina de un inmueble se realizard de conformidad con lo establecido
en el art.. 183 de la ley del suelo

El expediente se tramitard de oficio o a instancia de parte, justificdndose las
motivaciones, describiéndose el inmueble y la relacidn de ocupantes y usos existentes en el
inmueble.

En el conjunto histérico-artistico o en edificios monumentales exteriores al mismo el
expediente se pondrd en conocimiento de la comisién provincial del Patrimonio histérico-artrstico

Se informardn por los servicios técnicos municipales y se dard audiencia a los
propietarios y moradores del inmueble, para que en plazo no superior a 15 dias aleguen lo que
estimen oportuno, salvo si la ruina es inminente, en cuyo caso el alcalde puede ordenar el desalojo
del edificio y su demolicién inmediata.
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Durante la tramitacion del expediente deberdn adaptarse por la propiedad medidas
de seguridad bajo direccién facultativa de un técnico competente.

Salvo en los casos de declaracion de ruina, las solicitudes de licencia de derribo de
edificacién deben ir acompaiados de anteproyecto de nueva construccion o instalacién de uso a
desarrollar, que deberd cumplir lo reglamentado en este Plan General

La Declaraciéon de ruina se acordard siempre que exista una de las siguientes causas:

- Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.
- Coste de reparacion superior a 50%. del valor del edificio afectado.

Asimismo podrd darse licencia de demolicién por estar el edificio fuera de ordenacién
conforme al Vigente Plan si existe compromiso de edificacién adaptado al Plan mediante
convenio urbanistico

Los expedientes de ruina en el interior del Conjunto Histérico deberdn ser informados
siempre por la Comision Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico, quien podrd imponer las
condiciones para las que tenga autoridad de conformidad con la normativa vigente

Capitulo 3.- Bis

Ordenanzas relativas a la tramitacion de Proyectos en el Conjunto
Histdrico-Artistico y en su zona de respeto.

3.10.- Informes necesarios

En la zona delimitada por resolucion superior como conjunto Histérico-Artistico y en la
zona de respeto de la misma, ambas senaladas en los planos de este Plan General, con
independencia del informe urbanistico General y para obtener la licencia municipal de
construcciéon serd preciso el informe favorable en cuanto a las condiciones estéticas de las
cubiertas, composicién, materiales y detalles, que se regula en el apartado 5.5 y subsiguientes de
estas Ordenanzas.

Dicho informe serd redlizado por el Organismo competente definido en la ordenanza
5.5.2.1. c); para los edificios monumentales segin su rango; por la Comisidn Provincial del
Patrimonio Histérico-Artistico para los edificios de interés especial o singulares, y por la Comisién
Local del patrimonio para los edificios de valor ambiental y para ofros edificios del Conjunto
Historico o, y, de la zonificacion "INTENSIVA-CASCO ANTIGUQO" salvo en el caso de tramitacion
especial regulada en la ordenanza 8.2.4. c) en la que se exige informe favorable de la Comisidn
Provincial del Patrimonio.

En cualquier caso, y como resultado del texto de aprobacion definitiva del Plan "no se
permitirdn en esta zona actuaciones que oculten mds los liezos de las murallas.”

3.11.- Tramitaciéon de obras menores

Las obras que de acuerdo con el arficulo 3.2.1.  de  estas  ordenanzas  puedan
considerarse menores se framitardn de la siguiente forma:

a) Aquellas que afecten al aspecto exterior del edificio,, incluidos patios
interiores y medianerias, seguirdn el mismo frémite general antes definido, y
a su solicitud se incorporard una memoria suscrita por técnico competente
de las obras que se pretenden realizar y fotograflas del edificio en su
entorno, y plano de situacién del edificio.

b) Aquellas que solo afecten al interior de los edificios, salvo en edificios
Monumentales, serdin sélo tramitadas municipalmente.
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3.12.- Tramitacion de demoliciones

Para obtener licencia de demolicion de cualquier fipo de edificio incluido en el
coniunto Histdrico-artistico y en su zona de respeto se precisard autorizacion de la Comisién Local
del Patrimonio histérico, asi_.como de otros organismos competentes (Gobierno Civil).

En el caso de edificios de valor ambiental, o de interés especial la licencia deberd ser
autorizada por la Comisién Provincial del Patrimonio histérico.

En la tramitacion de estas solicitudes de licencia de demolicidn se presentard proyecto
técnico suscrito por técnico legalmente competente, que incluya memoria justificativa, Planos y
fotografias del estado actual del edificio en relacién con su entorno y en su interior y anteproyecto
de las obras de acondicionamiento posterior a realizar.

3.13'- Tramitacion de licencias de restauracién total o construccion
de nueva -planta.

El proyecto incluird obligadamente Planos de alzado del edificio por todas sus caras,
enmarcadas en los edificios colindantes, en los que se reflejardn sus huecos,, ritmos y detalles, asi
como fotografias desde diversos dngulos que reflejen con la oportuna composicion ~ los efectos
visuales del nuevo edificio en el entorno desde distintos dngulos desde los que el edificio serd
posible y en sucaso, especialmente, desde los puntos de vista valiosos definidos en la
informacién de este Plan General.  En estos casos se recomienda la tramitacion previa a nivel de
anteproyecto o proyecto bdsico, que incluird las condiciones anteriores y no excluye la posterior y
obligatoria presentacién de proyecto definitivo

Los Proyectos incluirdn siempre los siguientes documentos.

- Plano de situacion

- Memoria descriptiva en que se justifique el criterio de integraciéon al
ambiente.

- Memoria constructiva con indicacién justificada en funcién del entorno de
los materiales, calidades, color y textura del edificio.

~ Alzados del edificio enmarcado en los alzados de los edificios propios,
debidamente acotados.

- Composicién fotogrdfica del proyecto en las visuales actuales del entorno.

3.14.- Inspeccidn de las obras

Con independencia de las inspecciones de obras reguladas para todos los edificios de
este Plan en los articulos 3.5. y 3.6. de estas ordenanzas.. dentro del conjunto histdrico-artistico y a
fin de garantizar la adecuacién de las mismas a los proyectos aprobados, las obras serdn
inspeccionadas por los técnicos nombrados al efecto por la Direccién General del Patrimonio
histérico o por las Comisiones Provincial o Local que haya intervenido en la tramitacién de la
licencia.

Finalizada la construccion la propiedad deberd enviar documentacion fotogrdfica de
la misma a fin de que el certificado de fin de obra pueda concederse tras informe de la comision
competente para cada caso del Patrimonio.

3.15.- Comision Local del Patrimonio histérico artistico.
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La Comisién Local del Patrimonio histérico-artistico se constituird como delegada de la
Comision Provincial para el informe previo de las actuaciones que afecten al Patrimonio valorado
como local o a los edificios de cardcter singular o ambiental.
Dicha comisién se constituird por acuerdo de la Comisién Provincial mediante resolucién
aprobada por los organismos competentes, y en ella estardn representados.-
- La Comisién Provincial del Patrimonio histérico.
- El Ayuntamiento de Tarazona.
- El Colegio de Arquitectos.
- Las entidades culturales mds significativas entfre las que se indican como
convenientes:
- El Instituto de Estudios Turiasonenses.
- Las Asociaciones de Vecinos de los barrios del conjunto histérico-artistico.
- El Obispado.

3.16.- Condiciones fiscales para promover la edificacion en el
conjunto historico-artistico.

En las zonas zonificadas como "Intensiva-Casco Antiguo” se concederd la exencién de
tasas de licencia de construccion o renovacién de los edificios residenciales, unifamiliares y se
reducirdn las tasas al 50%. en los edificios Plurifamiliares.

Las solicitudes de reparacion o restauracion de edificios en el conjunto histérico-artistico
verdn reducida su tasa a una cantidad simbdlica de 100 Ptas.

3.17.- Plan Especial arqueoldgico

En el plazo de 4 afos desde la aprobacidn definitiva de este Plan General, se redactard
un Plan Especial de Descubrimiento y Proteccién de los Valores Arqueoldgicos del Término
Municipal.

3.18.- Excavaciones de busqueday rescate arqueoldgico.

Una vez concedida cualquier licencia de edificacion o urbanizacion en el término
municipal, se dard cuenta de ello a la Comisidn Local del Patrimonio Histdrico a fin de que por la
misma o por algin organismo o empresa dependiente, en el plazo de un mes. se proceda a la
ejecucién de los trabajos de Conservacion y Recuperacion de restos o de catas arqueoldgicas que
se estimen necesarios; pudiendo automdticamente, si hay indicios suficientes, ampliar hasta 3
meses el plazo de excavaciones si lo estima necesario dicha Comision.

En la excavaciéon de cualquier terreno, los poseedores de licencias cuidardn de evitar
dafos a los restos arqueoldgicos que pudieran surgir, quedando obligados a comunicar cualquier
descubrimiento a la Comisidon Local para que por ésta se proceda a la retirada de cualquier resto
para su recuperacion y conservacion.

Los trabajos de excavaciones deben efectuar se conforme a la "Recomendacion
definidora de los Principios aplicables en materia de excavaciones arqueoldgicas adoptadas por
la UNE'SCO en 1.956.

La reconstruccion de las ruinas arqueolégi-cas debe prohibirse; sélo cabe recomponer
las partes existentes desmembradas mediante elementos de integracion siempre reconocibles
como fales.
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Capitulo 3. - Ter

3.19.- Ejecucion del Planeamiento

La ejecucion de este Plan General se realizard por medio de la redaccién, tramitacién,
aprobacién y ejecucion de:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Unidades de actuacidén en suelo urbano que se realizardn para suelo

Urbano en la forma senalada en el articulo 7.4.- de estas Normas.
Planes Parciales en Suelo Urbanizable que se realizardn con sujecion a lo

determinado en los Capitulos 9, 10y 11 de estas Normas.
Programas de actuacién en Suelo Urbanizable no programado. que se

realizardn con sujecion a lo determinado en el Capitulo 10 de estas Normas.
Proyectos de Urbanizacién que se realizan con sujecién a lo determinado en

el Capitulo 4. de estas Normas

Planes Especiales de Reforma Interior que se ejecutardn conforme a lo
establecido en el articulo 7.5. de estas Normas.

Estudios de detalle en Suelo Urbano. Que se efectuardn de conformidad a
lo sefalado en el articulo 7.3. de estas Normas.

En fodo caso la Ejecucién de los Planes Programas y las cesiones subsiguientes de
terrenos a la Administracién se efectuardn por medio de los sistemas de actuaciéon previstos en la

Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento y Gestidn, y especificamente en el art. 7.6. de estas
Normas para Suelo Urbano y en el art. .10 para el Suelo Urbanizable.

Asimismo, cabe indicar que las normas contenidas en este Plan General, en los
Capitulos 9 y 11, serdn aplicables a los terrenos clasificados como urbanizables no programados
una vez aprobado y ejecutado el Programa de Actuacion Urbanistica correspondiente.

También cabe indicar que las Prescripciones del Capitulo 7. serdn aplicables a los
terrenos urbanizables una vez ejecutados los Planes Parciales en cuanto a Urbanizacién y cesiones.
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Capitulo 4.- Condiciones Generales de Urbanizacion

4.1.- Proyectos de Urbanizacion

Los proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tendrdn como fin llevar a la
préctica el Plan General; detallardn las obras y servicios previstos en el Plan sin modificarlos,
adaptdndolos en lo necesario para la consecucidon del fin propuesto, desarrollando, todas las
determinaciones que el Plan prevé respecto a obras de vialidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado.. energia eléctrica, alumbrado publico, teléfono, jardineria, aparcamientos, etc.
cuando sea necesario, o las que puedan prever los subsiguientes Planes Parciales o Especiales.

Los Proyectos podrdn realizarse en forma independiente para algunas de las obras o
servicios o para algunas zonas, pero cuidando especialmente su coordinacién con las obras y
servicios ya existentes o previsibles, pudiendo el ayuntamiento exigir la conjuncién de las obras
para evitar estos problemas.

Los proyectos de Urbanizacion se limitardn a la construccién de las obras necesarias
para dejar conforme a las determinaciones del Plan o de sus subsiguientes Planes Parciales o
Especiales los espacios de dominio y uso pUblico comprendidos dentro de la delimitacion urbana o
de la de los Planes Parciales, pudiendo dar lugar a frdmite de ocupacion de zonas necesarias para
obras auxiliares (terraplenes, desmontes, accesos, etc...).

En el caso de que esos terrenos sean exteriores a la delimitacidén de suelo urbano o del
Plan Parcial al que sirven, se entenderd que el proyecto, una vez aprobado., constituye base legal
suficiente para permitir la ocupacién mediante expropiacion o servidumbre forzosa de los terrenos
precisos, una vez tframitados conforme a derecho los expedientes administrativos necesarios.

Los proyectos de Urbanizacién deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos
con los generales de la ciudad y acreditar que fienen capacidad suficiente para atenderlo.

En los proyectos de urbanizacién se estard a lo determinado en el capitulo VIl del
Reglamento de Planeamiento para desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del suelo y
ordenacién urbana.

Los proyectos de urbanizacion se desarrollardn bdsicamente siguiendo los criterios y
esquemas generales contenidos en el Plan General, y en su defecto los que rijan en el
Ayuntamiento y siempre cumplirdn con la legislacion vigente establecida al efecto.

4.2.- Urbanizacién complementaria

Se entenderd por Urbanizacién Complementaria a los efectos de estas ordenanzas, las
obras de urbanizacién ejecutadas en suelo urbano para completar los servicios urbanisticos
existentes y convertir en solar alguna parcela de suelo urbano, asi como las necesarias en las
partes de parcela que resulte de uso y propiedad privada, pero no sea edificable conforme al
Plan.

Se tramitard mediante Proyecto de Obras Ordinarias de Adecuacién de Servicios e
incluirdn algunas de las siguientes obras:

a) Movimientos de tierras.

b) Ramales, arquetas, pozos de registro y conexiones a los pozos de registro de
la red de saneamiento publico.

c) Acometidas y ramificaciones de la red de agua.

d) Acometidas y ramificaciones de la red de energia eléctrica o de otros
servicios publicos (teléfono, gas, etfc...).

e) Pavimentacién de tramos reducidos de calzadas o aceras publicas

f) Caminos y sendas de peatones.

g) Jardinesy ornato floral.

h) lluminacién de los jardines y caminos o tramos de calles en zonas viales o
interiores de parcela.

i) Vias interiores de parcelas y sus conexiones con vias del Plan.

j Aparcamiento de vehiculos interiores a las parcelas.

Las solicitudes de licencias de construcciéon de los edificios sitos en suelo urbano pero no
conceptuable como solar. deberdn acompafarse del Proyecto Técnico indicado en este Articulo
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para los espacios viarios de uso publico con frente en la parcela, y se tramitardn conforme a los
articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestidon Urbanistica de acuerdo con el criterio que preside la
ordenacién y con cuanto pueda establecer el Ayuntamiento en el expediente correspondiente
con base en la legislacion del suelo y en este Plan Generall.

El Ayuntamiento., en el acuerdo de concesidon de la licencia, deberd aprobar las obras
arealizar y las distintas modalidades que pueden revestir.

4.3.- Garantias de Urbanizacion

El coste de las obras de urbanizacion deberd sufragarse conforme a lo fijado por los Art®
58 al 60 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

En los Pliegos de Condiciones Econémico-Facultativas, habrdn de fijarse los plazos y
etapas de redlizacidén y recepcion de las obras y recoger las condiciones y garantias que el
Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de las obras; fijdndose también que se
realizardn a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento de Gestién Urbanistica.

La conservacion de estas obras serd a cargo de los promotores particulares hasta tanto
formen parte de la tframa continuada de Viario o de Servicios, en cuyo momento, comprobado su
buen estado, podrdn ser recibidas por el Ayuntamiento.

4.4.- Condiciones técnicas de las obras

En estas ordenanzas se regulan las condiciones técnicas de las obras
4.4.1.- Servicio de abastecimiento de aguas.
Las tomas a las tuberias de la red

general se redlizardn en los puntos que se establezcan en los proyectos de
urbanizacién, o en su defecto,, donde se determine por el Ayuntamiento.

En los proyectos de urbanizacion deberd justificarse suficientemente la disponibilidad de
los caudales suficientes para los usos del Poligono o unidad de actuacién, asi como justificacién de
la potabilidad de las aguas si éstas no procedieran de la red municipal.

En las acometidas a las edificaciones independientes que puedan existir en su caso en
cada parcela se dispondrdn preceptivamente dos llaves, una en la propia toma y otra dentro de
la parcela e inmediatamente después del cruce del lindero.

En el cdlculo de la red se proyectardn minimos de 200 litros por habitante y dia para
consumo doméstico y 100 litros por habitante y dia para otros usos, estableciéndose un factor de
hora punta de 2,4.

Se prohibe la captacién de aguas de procedencia distinta a la de los servicios
generales de abastecimiento de aguas del sector, salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento;
esta autorizacion no podrd darse mientras no quede perfectamente garantizada la
independencia absoluta de las aguas de que se frate con las de la red general, por la adopcién
de dispositivos y conducciones independientes.

En el caso de que exista una red de riegos independiente de la red general de aguas,
quedard totalmente prohibido cualguier empalme o comunicacion entre ambas; en ese caso serd
obligatorio utilizar la red de riegos para todo uso que no requiera potabilizacion de las aguas.

De las tuberias alimentadoras de los hidrantes o de las bocas de riego no se podrd
efectuar ninguna toma para usos distintos de los bdsicos.

4.4.2.- Red de Saneamiento

En las zonas definidas como urbanas o urbanizables por estas Normas o por los Planes
Parciales queda totalmente prohibida la construccidon de pozos negros, fosas sépticas y en general
todo procedimiento de evacuacién de aguas que no sed el de conexién a las redes generales del
sector.
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4.4.2.1.- Acometidas de Vertido

Todas las parcelas en suelo urbano deberdn tener acometida a la red general de
saneamiento; en las calles en que existan dos redes y Una de aguas fecales y otra de pluviales, las
parcelas podrdn efectuar una acometida a cada una, pero dirigiendo a la red de aguas pluviales
Unicamente las provinientes de lluvias,, depdsitos de aguas y riegos.

Las acometidas a la, red general se efectuardn en los puntos que se establezcan en los
proyectos de urbanizacién, o donde en su defecto determine el Ayuntamiento; los materiales,
disposicién constructiva y capacidades de las acometidas se aprobardn en los proyectos de
urbanizacion, pero bdsicamente deberdn cumplir las siguientes determinaciones.

q)

b)
c)

d)

e)

Los tubos serén impermeables e inatacables por dcidos. Se construirdn
pozos de registro en los quiebros de conduccién y como mdximo cada 50
m.

Los didmetros inferiores salvo justificacion especial, de 30 cm..

Las acometidas no tendrdn incidencia con dngulo agudo con el eje del
alcantarilado aguas abagjo y se readlizardn sobre la parte superior del
alcantarillado, salvo si éste es circular, en cuyo caso se acometerd a la
parte superior de los pozos de registro.

Se mantendrdn las necesarias distancias de seguridad con todo depdsito o
conduccién de agua potable o con otras propiedades, distancias nunca
inferiores a 2 m. en paralelo .

En la acometida, a ser posible inmediatamente antes de su salida a la via
publica, serd necesario construir una arqueta de registro que se situard en
lugar abierto al uso publico.

Dicha arqueta serd sifénica siempre que no desaparezca la posibilidad de

f)

limpieza del ramal de acometida exterior.

Se tomardn las medidas necesarias para conseguir cota suficiente. de
desagle cuando sea necesario, (bombeos, etc.) siempre en el interior y
bajo responsabilidad de la propiedad privada.

g) En los espacios con superficies aterrazadas o ajardinadas se protegerdn las

h)

entradas a las alcantarillas contra los arrastres de hojas y ramas, mediante
sumideros especiales dotados de arquetas arenero en las que el agua pasa
a la alcantarilla mediante vertedero y tras decantacion.

En todas aquellas conducciones procedentes de garajes u oftros
establecimientos que pudieran producir evacuacién de grasas, serd
preceptiva la instalacion de cdmaras de grasas que eviten su introduccién
en la red general de saneamiento.

Queda prohibida la trituracion de residuos sélidos previamente al vertido de
los mismos en la alcantarilla.

4.4.2.2.- Condiciones de los efluentes

a)

b)

c)

Los materiales en suspensidn contenidos en las aguas residuales no
excederdn en peso a 400 miligramos por litro.

La D.B.O. (Demanda Bioquimica de Oxigeno) en miligramos por litro serd
inferior a 40 miligramos de oxigeno disuelto,, absorbido en cinco dias a 18°C.

El nitrégeno expresado en Ny (NH4) no serd superior a 10 y 15 miligramos por
litro, respectivamente.

d) El efluente no contendrd sustancias capaces de provocar la

muerte de los seres vivos de aguas abajo del punto de vertido

e) En caso de que la evacuacién.de aguas residuales se haga a la
red general sin estacién de depuracioén, el efluente deberd estar desprovisto
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de todos los elementos susceptibles de perjudicar las tuberias de la red, asi
como de las materias flotantes sedimentables o precipitables que al
mezclarse con los afluentes puedan afectar directa o indirectamente al
buen funcionamiento de las redes de alcantarilado. En los vertidos
independientes de la red municipal deberia preverse estacién depuradora
previa a su vertido a cauce publico.

f) En los vertidos industriales el Ayuntamiento podria exigir sistemas de
depuracién previos al vertido a la red pUblica de saneamiento, para que los
efluentes alcancen los limites permitidos antes de su vertido a dicha red
municipal.

g) El efluente deberd tener su Ph comprendido entre 5,5y 8.,5.
Excepcionalmente, en caso de que la neutralidad se haga mediante
cal, el PH podrd estar comprendido enfre 5,5y 9,5.

h) El efluente no tendrd en ningun caso temperatura superior a 40°, quedando
obligadas las industrias a realizar los procesos de refrigeracion necesarios
para no sobrepasar dicho limite.

i) Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxidados y sus
derivados halégenos.

i) Las tuberias de residuales quedardn suficientemente alejadas de las de
aguas potables para evitar posibles contaminaciones

4.4.2.3.- Otras condiciones
Se dispondrdn cdmaras de descarga en pendientes menores del 3%.,y pozos de registro
cada 50 m. y en los cambios de.direccién y rasante.

No se admitirdn velocidades menores de 0, 50 m/seg. ni superiores a 2,5 m/seg.

Para evitar el vertido de sélidos a la red,, cada acometida se dotard de un pozo de
bloqueo con sifén; si esta acometida corresponde a una industria hotelera o de cualquier otro tipo
andlogo, se construird antes de ella en el interior de la propiedad privada una arqueta
decantadora de grasas y sélidos con rejas de debaste, que deberdn limpiarse periddicamente.

4.4.3.- Suministro de energia eléctrica
Serdn subterrdneas todas las lineas de transporte y distribucién de energia eléctrica de
Alta Tension ubicadas en suelo urbano., (Salvo en zonas industriales. donde se permiten aéreas) y
de baja tensidon en el conjunto histérico-artistico.
Se observardn todas las disposiciones que regulan este servicio, asi como las normas
complementarias establecidas por las companias suministradoras y los reglamentos de Baja y Alta
Tension.

Las obras para la instalacion de la red de distribucion se realizardn de tal forma que
produzcan las minimas interferencias a los usuarios de los espacios publicos y deberdn reponer al
estado primitivo los elementos que sufrieran deterioro con motivo de las mismas.

En las parcelas se podrdn instalar transformadores, enterrados, aéreos,, o en caseta,
cuando se prevea asi en el esquema general del proyecto o sea necesario a juicio de la empresa
suministradora de energia con el visto bueno del Ayuntamiento

En estos casos la propiedad de las parcelas queda obligada a la cesién de los espacios
necesarios, quedando permitido que sobre rasante se construyan casetas de acceso y ventilacion
que consumirdn su volumen y se situardn en lugares inaccesibles para el peatdn y que no incidan
sobre la funcionalidad o estética del viario o zona libre junto a la que se sitUan, debiendo
armonizarse su exterior con el cardcter de la edificacién en la zona.

Estos transformadores cumplirdn las normas de seguridad que sean necesarias.

El consumo minimo se estimard de 3 Kw/vivienda y dia con coeficiente de simultensidad
de 0,05 por cada vivienda anadida hasta un coeficiente minimo de 0,17 para 10 viviendas.

4.4.4.- Alumbrado publico
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El Ayuntamiento podrd dictar directrices generales y normas especiales a que se hayan
de atener los proyectos de alumbrado, con objeto de lograr una unidad funcional estética y de
calidad de conjunto en este servicio publico. Asimismo se podrdn normalizar algunos elementos
como medio de favorecer el posterior mantenimiento municipal de los servicios; en todo caso se
tendrd presente lo siguiente:

a) Los proyectos de alumbrado se gjustardn en la mayor medida posible a las
“Normas e instrucciones para alumbrado publico Urbano" publicadas por el
Ministerio de vivienda en 1.965.

b) En las vias de tréfico rodado las luminarias estardn dotadas de Iémparas de
vapor de mercurio a alta presidon o sistemas similares.

Los minimos de iluminacién seran:

EN VIAS DE TRAFICO RODADO EN ZONAS PEATONALES
Conveniente Minimo Conveniente Minimo

ILUMINANCIA 20 lux 12 lux 8 lux 5 lux

UNIFORMIDAD 1/3 113 /4 175

Minimo/medio

4.4.5.- Otros servicios publicos

En los proyectos de urbanizacion o técnicos que desarrollen estas normas se incluird la
prevision de elementos de paso de conductores eléctricos en puntos estratégicos por debajo de
las calzadas, para su utilizacion por otros servicios urbanos, tales como teléfono, telégrafo. etc., de
forma que las obras complementarias que sean precisas para su instalaciéon reduzcan al minimo
posible los cortes de calzadas, arcenes y aceras de las vias.

El fratamiento de residuos se realizard a distancia superior a 2 Kms. del nuUcleo
residencial.

En ofros servicios se seguirdn las Normas Legales Vigentes y las de las campanas
explotadoras de los mismos.

4.4.6.- Pavimentacion

Las caracteristicas de trazado, dimensionamiento y uso de cada una de las vias
expresadas en los Planos .dentro del suelo urbano, aparecen definidas por las alineaciones
mdximas en los Planos de alineaciones y zonificacién. Se sefalan rasantes y secciones de las vias y
posteriormente los proyectos de Planes Parciales o Especiales, dentro de su dmbito, definirdn las
mismas caracteristicas.

Las secciones de detalle que se indican en el Plan son indicativas,, e incluyen calzadas,
aceras,, estacionamientos y espacios ajardinados y arbolados de proteccién, dentro de un numero
absoluto cuyo deslinde Ultimo corresponde al proyecto de urbanizacién u obras ordinarias

4.4.7.- Esquemas de Servicios

En los planos que acompanan estas normas se detallan, para suelo urbano y apto para
urbanizar, las condiciones bdsicas de funcionamiento de los servicios que deberdn ser ejecutados
en los proyectos técnicos o de Urbanizacidn que en ejecucién del plan sean precisos.

4.5.- Condiciones especiales de urbanizacibn en el conjunto
historico-artistico)
4.5.1.- Tramite de los proyectos
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Los proyectos de Urbanizacidn o infraestructura que hayan de acometerse en el
conjunto histérico-artistico, o en zonas colindantes con la zonificacion "Intensiva casco antiguo'
deberd ser informado en cuanto a su detalle por la comisidon local del Patrimonio.

4.5.2.- Tendidos eléctricos

Los tendidos de lineas eléctricas y telefonicas deberdn de atenerse. a. lo ordenado en
el arficulo 34 del Reglamento de 16 de dbril de 1.936,que prohibe la colocacién de postes y
palomillas para sus servicios dentro del conjunto histérico-artistico, por lo que sus tendidos serdn
siempre subterrdneos, no permitiéndose nuevos tendidos eléctricos y telefdnicos aéreos y
debiéndose reformar los existentes.

4.5.3.- Alumbrado
El disefio de los aparatos de alumbra do y faroles no perturbardn, por disefo o situacion
el ambiente ni los edificios, cuiddndose la intensidad del alumbrado vy la tipologia de las luminarias
conforme a lo establecido en los proyectos aprobados al respecto por la Comision Provincial del
Patrimonio histérico

4.5.4.- Trafico en el Conjunto histdrico
En la zona del conjunto histérico se permite la circulacién rodada y el estacionamiento
de vehiculos Unicamente en las calles y zonas que propuestas por el Plan, sean admitidos para este
uso por la Direccion General del Patrimonio histérico vy artistico.
Las demds calles serdn peatonales, o de frafico restringido exclusivamente al suministro
del comercio y servicios de urgencia.
En particular se prohibird:
- el trédfico de efectos perjudiciales para las estructuras monumentales en su
estabilidad.
- el estacionamiento junto a edificios clasificados como monumentales.
- la instalaciéon de sefales verticales de tréfico adosadas a edificios de cardcter
monumental.
Se evitard la instalacion de sefdlizacién de trdfico adosada a la edificacion
monumental, y se reducirdn al minimo indispensable las sefalizaciones. de marcas viales en
pavimento o calzadas

4.5.5.- Pavimentacién

Se prohiben los materiales asfdlticos no permanentemente coloreados, asi como las
baldosas hidrdulicas grises, y otros materiales que desentonen del conjunto a juicio de la Comisién
Provincial del Patrimonio.

Se evitard en general el bordillo que separa acera y calzada, vertiendo aguas con
preferencia al centro de la calle en calles de ancho inferior a 5 metros y en calles peatonales.

Sin perjuicio de las mejoras que a las ordenanzas siguientes puedan establecerse, por la
redaccién de Planes Especiales de reforma interior o por otros proyectos singulares que deberdn
ser aprobados por la Comisién Provincial de Proteccién del Patrimonio Histérico Artistico, se fijan las
siguientes ordenanzas para el recinto del Conjunto Histérico:

Se utilizardn en general materiales tradicionales y de forma y colocacién utilizados
histéricamente en el Conjunto Histérico Artistico.

Se utilizardn losas, adoquines, guijarros y hormigon.

Los pavimentos a base de losas de piedra pueden utilizarse colocdndolos por hiladas de
ancho similar, aunque se tolera e incluso se prefieren losas irregulares en dimensién, de tonalidad
similar pero no idéntica.

El adoquinado de piedra se utilizard, en general, recercado por rectdngulos o figuras
geométricas de losas de piedra u hormigon.

En los pavimentos de guijarros o cantos rodados alargados,, rejuntados con mortero y
encercados en losas de piedra u hormigdén, se utilizardn dibujos por medio de la orientacion del
sentido longitudinal del guijarro, que se colocard por hiladas.

Los encachados de piedra son utilizables en pequenas zonas, los bordillos de hormigén
semienterrados (resalto mdéximo 4 cm.) pueden ser utilizados en las lineas de ruptura del tipo de
material de pavimentacién.
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En escalinatas se pueden utilizar los mismos materiales, alternando losas de piedra u
hormigén con encachados o ladrillos.

4.5.6.- Jardineria

La jardineria es fundamental como parte del mobiliario urbano; las pantallas de drboles
de hojas perennes pueden disimular medianerias, cerrar perspectivas y son admisibles previo
informe de la Comisién Local del Patrimonio.
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Capitulo 5.- Condiciones Generales de Edificacion

Con cardcter general se establecen las siguientes condiciones a que ha de someterse
cualquier edificacién que se construya al amparo de este Plan General y de los Planes y Proyectos
que se aprueben en su dmbito.

Todas las limitaciones producidas por las condiciones fijadas en las presentes
ordenanzas son obligatorias, quedando siempre delimitadas por la mds restrictiva

5.1.- Alturas

5.1.1.- Tipos de medicién

Para la medicién de la altura permitida se fijan en las ordenanzas particulares de cada
zonificacién, una o varias de las siguientes unidades:

- Altura en metros
- Cota de alero
- NUmero de Plantas

Estas magnitudes siempre se refieren al alero (parte interior del Ultimo forjado o base de
cubierta en la fachadal)

5.1.2.- Construcciones permitidas sobre el alero

En general y salvo indicacién expresa de lo contfrario en ordenanzas particulares de
cada zona o en ordenanzas especiales, sélo se permite por encima de dicho alero la construccion
de las siguientes instalaciones:

- maquinaria de ascensores

- calefaccién y acondicionamiento de aire
- depdsito de aguas

- cajas de escalera

siempre inscritos dentro del dngulo que forma 40° desde la horizontal de la altura
maxima por fachada visible desde vial o. zona verde publica, nunca subiendo mds de 3,50 metros
de la cota de alero, y separados mds de 1,50 m. de la fachada; siempre con respeto de las
condiciones especiales de fratamiento arquitectdnico y estético que regula este Plan.

Sobre el alero se toleran chimeneas y antenas colectivas asi como elementos
estructurales similares a los de arquitectura tradicional, y se prohiben los anuncios publicitarios.

5.1.3.- Altura en metros:
Se medird desde la rasante hasta la cota de alero o parte inferior del Ultimo forjado o
base de cubierta.
a) Punto de medicién

Cuando en los planos se define el "Punto de Medicién” de la altura en metros, la cornisa
serd horizontal en toda la parcela a la cota sefalada por dicha altura sobre la cota de rasante en
dicho punto; salvo que en los planos se sefalen varios puntos de medicidén en la misma parcela, en
cuyo caso la edificacion serd escalonada en tramos de longitud de fachada aproximadamente
iguales. (longitud del menor > 0, 8 longitud del mayor)

En los casos en que no se define en planos el punto de medicién, éste serd el de la
mitad de la fachada de la parcela, y la cornisa serd horizontal, siempre que se cumplan las 2
condiciones siguientes:
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- la longitud de fachada es menor de 20 m.

- la diferencia de rasante mayor entre 2 puntos de la fachada no alcanza
mds de 3,00 m.

en los casos en que no se cumpla alguna de estas dos condiciones, la cornisa serd
escalonada en partes aproximadamente iguales que cumplan las dos condiciones del pdrrafo
anterior.

b) El promedio de alturas.

Se obtendrd de la media ponderada de las alturas en metros que tengan las fincas
edificadas en el framo de fachada que incluye la parcela, entre las dos calles transversales que
limitan la manzana, o en ausencia de ellas en una longitud méxima de 80 m.; este promedio se
obtendrd multiplicando la longitud de la fachada de cada finca edificada por la altura que tenga,
sumando los productos correspondientes a todas las fincas edificadas, y dividiendo el resultado por
la suma de la longitud de fachada edificada.

Al hallar este promedio, se realizard un cdlculo iterativo y no se computardn como
sumandos los solares y las edificaciones que posean diferencia, de 6 metros o mds por exceso 6 3 6
mds por defecto, del promedio de las alturas inicialmente calculado; en el caso de no existir
ninguna edificacién en el tramo de fachada que incluye la parcela, se tomard el promedio de
alturas de la fachada enfrentada. o en caso de que tampoco sea medible la del resto de la
manzana.

En solares de esquina la altura promedio serd la media de las alturas promedio de los
dos o tres tramos de fachada a calles o alineaciones distintas.

5.1.4.- Cota de alero

La definicion de la altura de cornisa por la cota del alero se realiza en la zonificacion de
Casco Antiguo en funcidon de las cornisas de edificios existentes préximos, colindantes o inmediatos.

En los planos del casco antigua se define como altura de cornisa derivada o intermedia

a) la galtura derivada fija el alero del edificio zonificado de esta forma en
funcién del alero del edificio del que deriva (unos metros mds alto, igual, o
unos metros mds bajo del alero del edificio existente).

En los planos se senala una flecha que parte del edificio del que deriva la altura
y llega al edificio que se zonifica como de 'altura derivada”,, indicdndose
con un nUmero positivo o negativo en caso necesario los metros de cota
superior o inferior del nuevo edificio con respecto a aquel del que deriva.

b) la altura intermedia fija la cota del alero del edificio en funcién de la cota
de alero de los edificios colindantes o inmediatos a ella de la misma
manzana.

c) la altura actual es la del edificio que existe en la parcela en la fecha de

aprobacioén del Plan

5.1.5.- Numero de plantas

La altura en nimero de plantas incluye siempre la planta baja como una unidad.

5.1.6.- Ordenanza especial de alturas en el conjunto histdrico artistico y en
su zona de respeto.

En toda la zona delimitada como conjunto histérico artistico, y en la zona de respeto
inmediata, la altura de los edificios se regulard conforme a lo definido. en el plano de Fondos y
Alturas de la Edificacién y en las ordenanzas de Zona "Intensiva-Casco Antiguor (ordenanza 8.2.3.2.

).
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Dicho plano determina también en detalle la forma de medicidn de alturas en los
edificios zonificados con cualquier otra significacién (equipamiento, ensanche,, etc.) en el
conjunto histérico de Tarazona.

5.2.- Volumenes

5.2.1.- Medicién
Los volumenes cuantificados en las ordenanzas se refieren al volumen existente sobre el

Plano de rasante, sin contar la parte de sétanos o semisdtanos situada por debajo
de la rasante.

5.2.2.~ Plano de rasante
El plano de rasante a efectos de medicién del volumen, serd el plano horizontal de cota
igual a la media de las cotas de rasante de todos los puntos de la fachada o fachadas a via
publica o espacio libre publico a que recae el edificio.

En edificios recayentes a dos calles, el plano serd de cota igual a la media ponderada
de las cotas de cada calle con respecto a las longitudes de fachada.

En edificios de parcela recayente a dos calles que no contengan la esquina infermedia
entre las dos calles, a efectos de volumen se podrd considerar independientemente el recayente a
cada calle, la superficie del solar en dos semisuperficies proporcionales a las longitudes de cada
fachada.

5.2.3.- Elementos computables como volumen

Se descontardn integramente los patios.

No se contabilizardn a efectos de volumen los porches que sean abiertos, situados a
nivel de rasante, que no impidan la visién o el paso y sean destinados a uso publico.

Tampoco se contabilizardn las plantas bajas porticadas, los cuerpos volados, terrazas y
balcones, si no estdn cerradas.

Los porches, cuerpos volados, terrazas o balcones, cubiertos y cerrados contardn
integramente su volumen, aln cuando su cierre sea transparente.

Los salientes y vuelos quedan regulados en las ordenanzas especificas de cada
zonificacién.

En volumen no se contabilizardn aleros, marquesinas u otfros elementos estructurales o
decorativos que sobresalgan del sdlido bdsico siempre que no puedan albergar o contener ningun
uso distinto del puramente estructural o estético.

Todo ello queda a reserva de las especificaciones que se incluyen en las Ordenanzas
propias de cada zona y que figuran en el cuadro de aprovechamientos.

5.3.- Condiciones higiénicas y de edificacion

5.3.1.- Patios

En cualquier caso, los patios tendrdn una superficie minima tal que pueda inscribirse en
ellos un circulo de didmetro igual o mayor a I/3 de la altura de la edificacién, y no menor de 3
meftros.

- Las luces que a ellos se abran, tendrdn una distancia recta libre minima de 3
metros a la pared frontera, medida en la perpendicular al punto medio del hueco.

- No se consentird cubrir los patios cuando debajo de la cubierta exista algin
hueco de luz o ventilacidon correspondiente a pieza habitable, o a la cocina.

- Todos los patios y zonas libres privadas deberdn tener acceso desde un local de
uso comun de la finca.
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No se permiten vuelos en patios que reduzcan las dimensiones minimas.

5.3.2.~ Ventilacién

Para la ventilacion de retretes, cuartos de bano, locales de calefaccién, de basuras y
de acondicionamiento de aire,, escaleras,, despensas y gargjes, se permitirdn chimeneas de
ventilacion, las cuales tendrdn las dimensiones minimas que garanticen la minima renovacion del
aire para cada uso determinado (0,60 x 0,160 m. con minimos de 0,25 x 0,50 m. en puntos estrictos
por la estructural).

Estas chimeneas podrdn sustituirse por conductos tipo SHUNT en retretes, cuartos de
bafo, cuartos de basuras, despensas; en este caso serdn de 150 cm2 de seccidon minima para
conductos individuales.

Las chimeneas de despensa, garaje, calefaccién y acondicionamiento de aire sélo
podrdn utilizarse para uno de estos usos con exclusidon de cualquier otro.

5.3.3.- Altura libre.

Salvo por razones de interés de conservaciéon histérico artistico, de tipo estético,
definidas en ordenanzas particulares, toda pieza habitable tendrd una altura libre minima de 2,50,
y luz y ventilacién directas por medio de huecos de superficie total no inferior a I/8 de la que tenga
la planta del locall.

En los posibles supuestos de altura minima contemplados en las condiciones especificas
de uso de las Normas de zonas histéricas, prevalecerdn dichas condiciones estéticas; en bajos
comerciales la altura minima libre serd de 3,00 m. salvo por aplicacién de ordenanza especial de
estética, tolerdndose por este motivo 2.80 m.

5.3.4. Portales

Desde el hueco de entrada a la escalera o ascensor. en edificios de vivienda colectiva,
tendrdn un ancho minimo de 2 m. para acceso de 2 a 10 viviendas y de 3 m. para 11 viviendas en
adelante, quedando prohibido establecer en ellos cualquier tipo de comercio o industria.

5.3.5.- Soétanos y semisétanos

Cuando se autoricen deberdn tener ventilacion suficiente,, natural o forzada y una
altura minima libre de 2,20 m. En ellos no se permitirdn viviendas ni locales de trabajo permanente;
sélo garajes, servicios de Comunidad y almacenes afectos al uso de Planta Baja.

Los volumenes construidos en semisdtano contardn a efectos de la edificabilidad
permitida desde el plano de rasante.

El ancho total de accesos mediante suma de escaleras y rampas serd de 1 m. por cada
600 i 2 o fraccion.

5.3.6.- Escaleras
a)  Anchura. Hasta 16 viviendas: 1 m.
de 16 a 48 viviendas: 1,20 m.

b) Numero de escaleras. Una escalera cada 48 viviendas o fraccién. Siempre
existird un minimo de una; en caso de ser necesarias mds escaleras, podrd
sustituirse cada escalera anadida por dos ascensores.

Peldanos. -Huella; anchura minima: 0,22 m. libres.
- Tabica :altura méxima: 0,19 m. libres.
- NUmero mdaximo de peldanos en cada framo: 16.

d) Rellanos. La dimensidn minima de mesetas serd igual a la anchura de la
escalera. Cuando existan puertas de acceso a viviendas tendrdn un
minimo de 1,00 m.
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e) Ventilacién e iluminacién. Deberd existir ventilacion e iluminacién exterior con
tantos huecos, de al menos 0,50 m?, como plantas, excepto en planta baja;
cuando existan mds de dos plantas se admite la ventilacion e iluminacién
central por medio de lucernarios que puedan abrirse para ventilar la escalera,
cuya superficie minima serd de 2/3 de la planta de la caja de la escalera; en
todo caso serd preciso asegurar una buena iluminacion artificial (25 lux) y si es
necesario ventilaciéon artificial con un minimo de un colector, con seccidn de
300 cm?2 por cada 5 plantas o fraccién y renovacion minima de aire superior
6 renovaciones por hora.

5.3.7.- Aislamiento

En todo edificio o instalacidn de cualquier tipo, se asegurard el aislamiento de la
humedad,, térmico, contra el fuego y acustico, de acuerdo con la legislacion vigente en cada
materia en fachadas, medianerias y cubiertas.

5.3.8.- Servicios

- Todo edificio edificado en suelo urbano o urbanizable, deberd tener en su
interior agua corriente potable, conforme a su destino y uso (200 Its /hab. y
dia en uso residencial resuelto conforme a la norma bdsica especifica
vigente).

- Asimismo deberd estar dotado de la necesaria instalacion de energia
eléctrica, la cual deberd cumplir la reglamentacién vigente sobre la
materia.

También deberd estar dotado de su corres pendiente red de evacuacién de
aguas residuales, y en su caso de pluviales, resuelta mediante proyectos
municipalmente aprobados.

- Todo edificio dispondrd de un local para cubos de basura de facil acceso
desde el exterior; asimismo dispondrd de buzones para la correspondencia.

- Se prohiben los trituradores de basura y residuos con vertido a la red del
alcantarillado, salvo autorizacidn municipal expresa en casos especiales
justificados. previo informe favorable de técnico competente.

5.3.9.- Instalaciones

a) Aparatos elevadores:

Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecdnicas se
gjustardn a las disposiciones vigentes en la materia (orden del M2 de
Industria de 30-6-76 y otras disposiciones posteriores). En cualquier caso en
edificios de uso residencial serd obligatoria la instalacién de un aparato
elevador cuando la altura del pavimento del Ultimo piso sea superior a 10
metros sobre la rasante en el portal, en nUmero de un ascensor por cada 30
viviendas o fraccién..

b) Calefaccién. acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono,,
antenas de televisién, etc..

Estas instalaciones y los accesorios: depdsitos de combustibles, tanques nodrizas,
contadores, etc.; deberdn cumplir las condiciones vigentes y en ningun
caso podrdn constituir peligro o molestias para los vecinos o usuarios,
cuiddndose especialmente la produccién inadecuada de ruidos superiores
a 45 decibelios en el exterior del local e inmediato a él.

5.3.10.- Evacuacién de Pluviales
Las aguas pluviales serdn recogidas en las cubiertas que serdn impermeables, y por
medio de canalones. limas y tuberias de bajada impermeables que verterdn al alcantarillado,
tolerdndose los canalones exteriores salvo en zonas afectadas por ordenanza estética.
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5.3.11.- Evacuacién de humos y gases
Se estard a lo dispuesto en las normas legales aplicables en cuanto a caracteristicas de
las emisiones de humos. niveles de inmisidon y emision vy situacion y elevaciéon de las chimeneas, que
en principio deberdn elevarse 2 m. sobre construcciones habitables sitas en 5 m. de radio sin
sobrepasar 4m. de la altura méxima.

5.3.12.- Condiciones sanitarias

Los edificios deberdn reunir segun su uso y destino las. condiciones minimas establecidas
por la legislacion vigente (los sanitarios de uso residencial se definen en la ordenanza 6.1. y los de
ofros usos contardn como minimo con 1 m?).

Todas las comunicaciones de la red de desagiUe con el exterior serdn estancas para
evitar que fluyan a las habitaciones liquidos o gases del saneamiento. Todos los retretes serdin
inodoros con sifon sencillo que asegure un cierre hidrdulico superior a 4 cm. y provistos de aparatos
de descarga de 5 Its. de capacidad minima.

Todas las alimentaciones de la red de agua potable deberdn establecerse haciendo
précticamente imposible el reflujo de las aguas residuales sobre las conducciones potables.

Se estard a lo dispuesto en la circular 10/76 de la Direccién General de Sanidad en
cuanto a Servicios Higiénicos en los lugares publicos: Requisitos con cardcter minimo.

5.3.13.- Condiciones ante incendios:
La seguridad ante incendios de los edificios se conseguird por el cumplimiento de la
Normativa General aplicable (Norma bdsica).

Norma Bdsica de la Edificacidn NBE-CPI-82 condiciones de proteccidén contra Incendios
en los Edificios".

54.- Estacionamientos

En la construccion de cualquier edificio de Nueva Planta o Nueva Utilizacion del Suelo,
en parcela de superficie igual o mayor de 150 m? que cuente con acceso desde viario de uso
rodado, se construirdn obligatoriamente plazas de estacionamiento dentro de la parcela privada
resultante en el nUmero siguiente:

1 Plaza de estacionamiento por vivienda

1 Plaza de estacionamiento por cada 200 m? de uso industrial o fraccién.

1 Plaza de estacionamiento por cada 100 m? destinada a uso comercial o de
oficinas.

1 Plaza de estacionamiento por cada 500 m? de uso deportivo.

5.5.- Condiciones de conservacion del patrimonio histérico
artistico

5.5.1.- Condiciones estéticas generales

En el conjunto histérico de Tarazona y en su zona de respeto el Ayuntamiento podrd
condicionar las licencias de edificacidn a modificaciones estéticas en los proyectos de
construccién o restauracion de edificios cuando a su juicio desentonen del ambiente estético de la
zona o no se ajusten a las directrices dispuestas por planeamiento de rango superior; este acuerdo,
len su caso, serd motivado e indicard las variaciones que deberdn infroducirse en el proyecto,
variaciones que serdn propuestas por técnico competente designado al efecto por la
Corporacién.

Las condiciones estéticas podrdn referirse al sistema de cubiertas, composicién,
materiales a emplear y detalles de todos los elementos del edificio en cuanto a forma, calidad,
color y textura.
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En toda la zona declarada Conjunto histérico-Artistico, y en todos los edificios
catalogados por el Plan General o la Comision Competente del Patrimonio,, se requerird informe
previo de la Direccién General, de la Diputaciéon General de Aragdn, de la Comisidn Provincial
para la proteccidén del patrimonio histérico-artistico, o de la Comisién local del Patrimonio que se
deberd constituir por resolucion de este Plan.

Toda edificacion que se construya o remodele habrd de respetar el ambiente estético
de su emplazamiento, para lo que su composicion no debe desentonar del conjunto en que
estuviera situada.

A todos estos efectos se conceptuardn como fachadas y se trataran como tales todos
los paramentos de un edificio visibles desde la via publica.

En particular se tratardn como fachadas los paramentos medianeros cuando existan
diferencias de altura con los edificios contiguos, y las paredes o fachadas traseras y patios interiores
visibles por razén del peculiar movimiento topogrdfico del nicleo en Tarazona.

Si bien se admite la posibilidad de permitir tendedero en traseras o patios visibles desde
la via publica, se exigird su tratamiento bien mediante algin sistema tradicional o bien mediante
falsa cubierta o cierre que lo oculte de las vistas desde la via publica.

5.5.2.~ Catalogacion de la edificaciéon

Conforme al sistema de estudio y andlisis de la edificacion realizado individualmente
para cada una de las zonas histéricas y las proximas a aquellas definidas como edificables por el
Plan General y, detallado en su proceso en la Infornaciéon Urbanistica y en la memoria que
acompafia a este Plan, se ha redlizado un catdlogo que se incluye con cardcter provisional como
parte del Plan General, y que sustituye al antes vigente, detallado en el Plan de Urgente Proteccién
del Conjunto histérico de Tarazona, pidiendo ser rectificado por posteriores Planes Especiales de
Reforma Interior.

El andilisis propio, realizado a partir de todos los datos observables directamente y de
diversas informaciones y otros Planes se ha contrastado:

a) Con los datos del estudio de catalogaciéon de edificios de Tarazona,
obrantes en la Delegacion o Direccidn Provincial del Ministerio de Cultura,
datos no totalmente elaborados ni aprobados, pero que jerarquizan los
edificios monumentales en:

Grado 1° :Monumentos de valor estatal
Grado 2°: Monumentos de valor regional
Grado 3° Monumentos de valor provincial
Grado 4°: Monumentos de valor comarcal
Grado 5° Monumentos de valor local

dichos datos coinciden bdsicamente con nuestra observacién,, detalldndose en
la memoria las caracteristicas que han servido para su catalogacion.

b) Con las listas de edificios de valor que han llegado a conocimiento del
Ayuntamiento de Tarazona por remision oficial del M.O.P.U. ain no
habiendo sido aprobadas -

c) Con los datos obrantes en el Plan de Urgente Proteccién del Patrimonio
histérico artistico de Tarazona, redactado por el Arquitecto D. Angel
Peropadre y aprobado en su dia.

d) Con los datos obrantes en ofros estudios técnicos en particular en el
proyecto no tramitado del Plan de Reforma interior.

e) Con los datos obtenidos del Centro de Estudios Turiasonenses y de

profesionales diversos.

f)
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En base a todo ello se ha llegado a definir un catdlogo de la edificacién de valor
Monumental o Ambiental, que es parte del Plan, que figura como anexo a esta ordenanza y se
expresa en planos y cuya divisién en tipos es la siguiente:

5.5.2.1.- Edificios monumentales

GRADO

10
20
30
4°
50

a)

Definicién: Son aquellos que por su especial valor propio,, una vez
identificados, deben ser conservados estrictamente, es decir en cuanto a
sus plantas,, estructura,, fachada,, elementos iniciales o histéricos.

Se definen en varios grados segun su cardcter y ello da lugar a un distinto

b)

c)

organismo competente para el control de los expedientes que sobre ellos o
sus colindantes puedan tramitarse para su restauracion, consolidacion o
aprovechamiento

TITULO ORGANISMO COMPETENTE
Estatal Me¢ de Cultura

Regiona Don. Gral. Aragén

Provincial Comisién Provincia de! Patrimonio
Comarcal Comision Provincial de! Patrimonio
Local Comision Provincial de! Patrimonio

Actuaciones permitidas: Se prohiben en ellos las obras de nueva planta y
ampliacion o reforma gue impliqguen cambios en su estructura fachada y
composicién general, salvo que sean aprobados por el organismo
competente con objeto de restaurar o conservar el edificio o adaptar su
uso fundamental,, con respeto al valor histérico, a otro uso que permita
financiar las obras de restauracion vy, o, la conservacion del edificio, siempre
que dicho uso sea aprobado por el organismo competente antes definido

Trdmites de autorizacién de licencias Los edificios catalogados como
monumentales estardn sometidos totalmente a las determinaciones de la
legislacién vigente en materia de Patrimonio histérico artistico,, siendo
sometidos los trabajos que en ellos se efectien a vigilancia e inspeccién de
la Direccion General o Comision Provincial del Patrimonio histérico artistico y
cultural.

Los proyectos de intervencién en estos edificios contendrdn un estudio completo

d)

de la arquitectura, construccién e historia del edificio, e incluirdn un estudio
de la relacién con el entorno.

Tipos de obras

La intervencién podrd ser fundamentalmente:

e)

- de consolidacién de estructuras existentes.

- de liberacién de elementos arquitectonicos.

- de revalorizacion de fdbricas, espacios y decoraciones .

- de rehabilitacion.

- de mantenimiento.

- de demolicion de fdbricas perturbadoras y carentes de sentido
histérico y arquitectdnico.

Otras condiciones técnicas

En la consolidacion podrdn utilizarse técnicas actuales procurando que los

elementos nuevos que no queden ocultos mantengan la coherencia con el
conjunto.
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Se procurard reponer fachadas, cubiertas, materiales, colores,, zaguanes,
escaleras y patios originarios, conservando los elementos monumentales 'IN
SITU".

5.5.2.2.- Edificios singulares o de interés especial

a) Definicién.-

Son aquellos edificios que no alcanzan valor monumental, pero que por su
singularidad, expresién de un estilo, época arquitectdnica, o de unos
materiales o elementos no frecuentes en Tarazona., ofrecen un contrapunto
valioso que complementa y no dana el Conjunto Histérico y por ello deben
ser protegidos.

b) Actuaciones permitidas

Se prohiben en ellos obras de nueva planta, pero se toleran obras de ampliaciéon
o reforma que no alteren los elementos de interés, el contenedor exterior y
la estructura edificatoria bdsica.

Se permiten todos los tipos de obras enumerados para los edificios
monumentales.

c) Trdmite
Quedan sujetos a informe de la Comisidon Provincia! del Patrimonio,
permitiéndose las modificaciones que no afecten el valor singular o de

interés que contengan y sean positivamente informados por dicha comisiéon
provincial.

5.5.2.3.- Edificios de valor ambiental

a) Definicién

Son aqguellos que, sin ofrecer caracteristicas de interés singular, se enmarcan en
la trama urbana contribuyendo positivamente a su enriquecimiento estético
o ambiental; no forman parte propiamente del catdlogo de edificios a
efectos juridicos.

b) Actuaciones permitidas

Se permiten los trabajos autorizados en edificios monumentales y singulares o de
interés; son renovables y en ellos se podrd optar por la restauracién o por la
readaptacion y mejora e incluso la sustitucion total o parcial del edificio
cuando las condiciones estructurales no permitan la rehabilitacidon del
inmueble; en este caso con la obligacién de reposicidén de todos o parte de
los elementos ambientales o de valor que exija la Comision Local del
Patrimonio.

Se permiten las adaptaciones, mejora y acondicionamientos del edificio
existente.

Se pretende en lo posible la conservacion de los elementos ambientales y de las
caracteristicas externas del edificio.

Se permite la demolicién del edificio,, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones minimas:

- Conservaciéon del ritmo de la fachada, proporcion de huecos, nUmero
de plantas, altura de cornisa, etc. (salvo en aquellas casas
afectadas por lineas o alturas de edificacién conforme a los
planos).

- Reposicion de los elementos que puedan considerarse de interés
como cerragjerias, carpinterias, aleros, elementos decorativos, etfc.

- Restituciéon del color y material de la fachada primitiva
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- Reposicion en su caso del alero, siempre que sea posible, o sustitucion
con el mismo material.
- Integracion de la composicidon de nuevos elementos sin anadidos de
falso sentido.
c) TIrdmite de autorizacién de licencias Quedan sometidas a nforme de la
Comision Local del Patrimonio Artlstico, regulada por este Plan General.

5.5.3.- Condiciones particulares aplicables a todos los edificios del conjunto
histérico artistico,

a) Respecto ala parcelaciéon

Las agrupaciones de solares se tolerardn siempre que en la fachada se seiale
mediante distinto tratamiento de cada fachada originaria en cuanto a
materiales, colores,, textura, composicién de huecos, cornisa manteniendo
visible la historia parcelaria y prohibiéndose la utilizacidn de mddulos de
fachada.

b) En cuanto a volimenes

Se respetardn los volumenes, alturas, fondos edificables sefialados en los planos,
con las tolerancias dadas por las ordenanzas particulares.

Se proyectard cuidadosamente el volumen de las cubiertas, integrando las
casetas de ascensor, cajas de escalera, chimeneas, etc. en el volumen
principal, ain cuando se tolere la formacién de elementos arquitectonicos
similares a los existentes en el entorno (angolfas, galerias aragonesas ...)

c) Encuanto a composicién a fachadas

Se exigird en general que los elementos de las fachadas, cornisas, bajantes,
luces, ventanas, balcones... sigan las normas fradicionales de composicion.

Se prohiben los ventanales o voladizos no empleados en la arquitectura de la
zona.

Quedan prohibidos los entrantes de fachada, o salientes y vuelos de fdbrica, o
las terrazas y en general los elementos que rompen la alineacién, salvo
miradores similares a los existentes que como mdximo tendrdn 0,60 m. de
vuelo y una superficie de 1/3 de la fachada.

Se mantendrd la proporciéon y ritmo de la fachada en el entorno; para ello el
tamano vy la disposicién de los huecos se adaptard a la de los edificios
colindantes; tendiendo a mantener las predominancias. en el sentido
vertical de los huecos, en el tamafio de los mismos, en la jerarquizacién de
plantas, y en el predominio del macizo sobre el vano, que pudieran existir en
dicho entorno.

Se toleran composiciones arquitecténicas claramente diferenciodas y no
miméticas del conjunto, por medio de un proceso de confrol riguroso a
realizar por la comisién provincias del Patrimonio histérico y detallado en la
ordenanza 5.5.4., cuando sean a juicio de dicha comisidon coherentes con el
conjunto y de gran calidad de diseno.

Se exige un acomodo del niUmero y altura de plantas a los edificios inmediatos,
acomodando las lineas horizontales de la composicién a la de los edificios
proximos y manteniendo el cardcter de jerarquizacion de plantas
manifestada en lineas de impostas o no, quedando obligado a que las
alturas de pisos sean intermedias a las de los edificios medianeros.
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d) En cuanto a plantas bajas

Se prohiben las plantas bajas comerciales totalmente didfanas, buscando la
continuidad en vertical del ritmo de huecos y macizos.

Se exige armonia en el fratamiento con respecto a la composicién
arquitecténica del resto de fachada.

Se prohiben alturas superiores a 3,60 m. de suelo a techo, exigiéndose dinteles de
altura similar a las plantas inmediatas.

Se prohiben huecos o escaparates de longitud mayor de 2/5 de la longitud
madxima de fachada o de altura de ventanal superior a 2 metros.

Se prohiben marquesinas y voladizos comerciales (en todas las plantas).

e) Encuanto a cubiertas

La cubricion de los edificios deberd ser compuesta de tejado, inclinado entre 20
y 30° a partir de la fachada principal del edificio,, compuesto de teja curva
y rematado en fachada por cornisa o alero.

Se prohibe la teja plana y las azoteas o antepechos salvo en edificaciones
racionalistas catalogadas.

Se toleran los tejados a una sola agua en fondos menores de 12 metros.

Las cubiertas serdn de faldones., sin permitirse hastiales sobre fachada,
prohibiéndose depdsitos vistos.

f) En cuando a materiales de fachada

Los materiales a utilizar estardn en general condicionados por el color, textura y
materiales tradicionales de los edificios inmediatos o dominantes en el
entforno, siempre que se estimen tradicionales.

Se prohibe la imitacién de materiales de cualquier tipo, debiendo utilizarse éstos
en su verdadero cardcter y sentido constructivo sin falsear la fébrica.

Se recomienda el empleo de revocos fratasados en tonos ocres, terreos naturales
y la utilizacién de texturas lisas en colores suaves (rosados, blanqueados si
existen en el entorno).

Se toleran zécalos llagueados de tonalidades mds suaves u oscuras sobre la
misma gama de colores.

Se permite el empleo de fdbricas de ladrillo visto cuando utilicen el ladrillo tosco
de pequeno espesor, fradicional, rejuntado con amplio mortero.

Se prohiben los ladrillos lisos,, de fuerte coloracion roja,, o aquellos ladrillos
bicolores o desvanecidos. Se prohibe la utilizacién de piedra en
aplacados, en forma pulimentada o con brillo, o en forma de mamposterias
concertadas poco naturales.

Se prohiben los muros cortinas en que predominen elementos metdlicos junto
con el vidrio, pero se autorizan miradores acristalados con armazén de
cerrgjeria o madera.

Se permite el uso del hormigdn exclusivamente en elementos estructurales vistos
discontinuos (cornisas, impostas) o en elementos posteriormente pintados y
encalados.

Se folera el recercado de huecos en colores de tonalidad similar a la general de
fachada, pero de mayor oscuridad o claridad.

g) Carpinteria, cerrajeria y balcones
En general las carpinterias exteriores serédn de madera, admitiéndose cerrajerias
pintadas de colores oscuros que armonicen con los colores de la zona.

Se prohibe el aluminio y otros productos brillantes

En las calles en que ya existen se admiten balcones y ventanas enrejados, que
tendrdn balaustres generalmente verticales, prohibiéndose los retorcidos o
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inclinados hacia dentro y fuera; los materiales de cerrajeria serdn pintados
en colores oscuros de terminacién mate, prohibiéndose los balcones o
antepechos que conjugan el cristal u otros materiales vitreos u opalinos.

No se admiten balcones con incorporacién de jardineras continuas,, aungque se
toleren macetas tradicionales de cerdmica ocre.

En cualquier caso los balcones deberdn construirse con elementos estructurales
vistos, situando el pavimento sobre ellos a la manera tradicional, quedando
prohibida su realizacion por prolongacién del forjado de piso.

La anchura mdxima de los balcones, salvo permiso especial de la Comisién
Provincial del Patrimonio, serd de 40 cm.

h) Canalonesy aleros

El canaldén visto serd utilizado en general de forma volada.. a la manera
fradicional, aungue se permiten ocultos, situados en la linea general de la
cubierta situada en la vertical del muro de cerramiento

No se permite la colocacién en segundo plano del canalén con falseamiento del
alero y escalonamiento de cubierta.

Los aleros podrdn realizarse sobre hileras de ladrillo ligeramente sobresaliente o
sobre canecillos de madera; en cualquier caso no sobresaldrén mds de 70
cm.

Se prohiben los aleros continuados al mismo nivel en mds de 20 metros.

i) Patios interiores

No podrdn ser cubiertos ni cerrados.

i Cerramientos de parcela

Tendrdn tres metros de altura mdxima y se tratarédn como fachadas en cuanto a
materiales y colores
k)  Oftras condiciones

Se prohiben los anuncios luminosos y los banderines publicitarios no aceptados
por la Comisidn Local del Patrimonio.

Las estructuras y acondicionadores de aire, sitos a mds de 2,50 m. de la rasante
de la acera. no sobresaldrdn de la linea de fachada ni romperdn la
estructura de huecos.

l) Condiciones de trdmite

A fin de estudiar las afecciones que puedan producirse por nuevas
construcciones en el entorno monumental,, serd obligatoria la presentacion
de un andlisis del impacto visual de cada nuevo edificio en el entorno,
realizando un plano de alzado continuo con los inmediatos..

A los efectos anteriores se sefalardn como fachadas no sélo la principal, sino
también las medianeras o fachadas de patios laterales y posterior visibles
desde la via publica, espacios privados no edficables o patios de manzana,
o desde lugares de amplia perspectiva.

En los anteproyectos y proyectos se incluird como documento un testimonio
fotogrdfico con acotaciones de alturas del edificio existente o del solar en
su caso, enmarcado en los colindantes a efectos de justificar el
cumplimiento de las condiciones de alturas de edificacion, numero de
plantas, jerarquizacion, huecos, etc., exigidas por este Plan General.

5.5.4.- Nueva expresidon arguitectdnica en el conjunto histdrico-artistico
Las condiciones dadas en la ordenanza anterior deberdn ser cumplidas por todos los
edificios de nueva construccidn, restauracién,, o reforma, dentro del conjunto histérico artistico con
la siguiente excepcion
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La Comisidon Provincial del Patrimonio histérico artistico podrd autorizar la construccién
de nuevos edificios, que sean expresion de una arquitectura actual que pueda estimarse valiosa y
complementaria del conjunto histérico., y que, introduciendo elementos arquitectdnicos,
materiales o ritmos no imitativos ni andlogos a los existentes en el entorno, merezcan un especial
buen juicio por parte de la citada Comisién por sus valores arquitecténicos singulares.

En estos casos se exigird la presentacion de un estudio. fotogrdfico total del impacto en
el entorno del nuevo edificio, mediante composiciones del proyecto en diversas visuales que
permitan a la Comisién evaluar dicho impacto.

El informe de la Comisién Provincial del Patrimonio es discrecional a juicio de ella misma
y ha de ser favorable por unanimidad de los miembros de la Comisién.

5.6.~ Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los
propietarios vendrdn obligados a consentirlo, soportes, seiales y cualquier otro elemento al servicio
de la civudad.

5.6.1.- Cerramientos de parcelas

Las parcelas podrdn cerrarse y separarse del suelo publico o de otras parcelas
mediante verja, seto o similar, salvo en aquellas partes del perimetro en que la parcela de uso
residencial o comercial linde con espacios libres o con viarios peatonales; en estos casos deberd
senalarse la linde exclusivamente a base de alguna senal en el pavimento a efectos de su
conservacion permanente,, deslinde legal y conservacion de los servicios.

Estos cerramientos, en el conjunto histérico artistico, quedan supeditados al tratamiento
ambiental adecuado, positivamente informado por la comisién local del Patrimonio histérico
artistico.
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Capitulo 6.- Condiciones generales de uso

Para determinar con suficiente detalle los usos admitidos en cada zona del término
municipal o del suelo urbano o urbanizable definido por el Plan General, definir que se entiende
por cada uso y precisar los limites de intensidad tolerables y otras condiciones que deben cumplir
los usos autorizados; se incluye este capitulo como previo al de zonificacién, clasificando los
distintos usos a que se destinardn las obras de nueva planta o de reforma o ampliacion de edificios.

6.1.- Uso residencial

a) Definicion

Edificio o parte de edificio destinado a residencia familiar y usos anejos (cocheras,
oficina familiar, etc.)
Se exige que la vivienda sea exterior, es decir, que cumpla las siguientes condiciones:

B Vivienda exterior: Toda vivienda tendrd condicidén de exterior, debiendo
cumplir como minimo una de las siguientes condiciones en una longitud de 3
m. de pieza habitable destinada a estancia.

B que dé frente ala calle, plaza o zona verde publica.

B Qque recaiga a un espacio libre privado, unido a calle, plaza o zona verde
pUblica, en que pueda inscribirse un circulo de 8 m. de didmetro, siempre
que:

e la abertura sea como minimo de 4 m. de anchura.
e la profundidad sea igual 0 menor de una vez y media la anchura.
e que fenga su fachada paralela a la abertura.

b) Clasificacién:

1°.- Unifamiliar: Con acceso exclusivo desde la via publica.
2°.- Colectiva: Edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

c) Condiciones:

Sélo se permiten viviendas exteriores. No se permitirdn viviendas en sétano ni en
semisdtano ni en planta de rasante no superior a 30 cm. a la rasante de acera. No se permiten
viviendas en buhardillas salvo si lo son en forma de diplex.

Programa minimo: cocina-comedor; 2 dormitorios de 2 camas; 1 aseo con 1
retrete, 1 lavabo y 1 ducha (se toleran apartamentos con un solo dormitorio
de dos camas)

Dimensiones minimas:

Dormitorios: 1 cama: 6 m? (dimensidén minima 2 m.)

2 camas: 10 m? (dimensidén minima 2,50 m.)

Estar-Comedor: 16 m? (dimensidn minima 3 m.)
Cocina: 6 m? (si estdn juntos cocina y estar, 20 m?) Dimensién menor

1,70 m.

Aseo: 2,25 m? (refrete independiente: 1 m?). Debe contener al
menos retfrete, lavabo y ducha.

Pasillo: Anchura minima 0,90 m.,, salvo en la enfrada en que en una

profundidad minima de 1,20 m. serd cuando menos de 1,20 m.
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Cocina: Serdn independientes de los retretes, y no servirdn de paso
entre éstos y los dormitorios. ni éstos abrirdn a ella. Tendrdn una
salida de humos o gases independientes del hueco de luz vy
ventilacion,

6.2.- Uso Industrial

a) Definicién:

Establecimientos dedicados al conjunto de operaciones destinadas a la obtencién
extraccién y fransformacion de materias,, incluso envasado, transporte y distribucidn. Se incliiyen,
asimismo, los almacenes de cualquier tipo y las actividades de artes y oficios y los frabajos de
manutenciéon y reparacién de bienes diversos para la poblacion.

b) Clasificacién:

19) Industria artesana de artes y oficios-(sin molestias para vivienda inmediata; su
potencia es inferior a 20 CV y no necesita acceso habitual de vehiculos de
peso total >3.5 Tm) (frabaja sdlo la familia con un mdéximo de 3 empleados
externos); con estas caracteristicas se admiten: elaboracién de panaderia,
galletas y pasteleria, freiduria, chocolates y confituras, taller de géneros de
punto, talleres de cordajes, de calzados y reparacién, sastreria y similares
servicios de lavado, planchado, carpinteria de detalle, tapiceria, artesania
de mimbre y junco, jugueteria, instrumentos musicales, talleres de
fabricacion de escobas, cepillos, broches, tipografias, planigrafia, litografia,
reproduccién impresa, encuadernacioén, fotografia, guarnicioneria, alfareria,
cerragjeria, armeria, talleres de electricidad de bicicletas, relojeria, joyeria ...

Dispondrdn en todo caso de las medidas correctoras que garanticen la
comodidad,, salubridad y seguridad de los vecinos.

2°% Industria sin molestias para la vivienda e instalaciones industriales necesarias
para el servicio de la zona donde se emplazan; de potencia inferior a 30
CV., se pueden instalar en el mismo edificio.

Incluye las actividades que sefala como tales el Articulo 8 de la instruccién de
15-3-1.963 sobre actividades.

3a.~ Industria que por sus caracterlsticas tolerables, de acuerdo al Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y por ser
necesarias para el servicio de la ciudad, puedan implantarse en zonas
proximas a las residenciales;- no en el propio edificio residencial

4a.- Almacenes: Corresponde a los establecimientos dedicados a la guarda,
conservacién y distribucidon de productos naturales, materias primas o
artficulos manufacturados sin servicio directo de venta al publico. Se
incluyen las agencias de fransporte.

S5a.- Industrias peligrosas o insalubres a tenor del Anexo 1° del Reglamento

aprobado por Decreto de la Presidencia del Gobierno de 30-11-1.9'01.
c) _Condiciones generales

La licencia municipal de apertura serd necesaria para la realizacién de este tipo de
actividades y deberd obtenerse previamente a la concesidn del permiso de obras. Para su
concesidn los locales e instalaciones reunirdn las condiciones necesarias para garantizar la
franquilidad, seguridad y salubridad de los que desarrollan la actividad y sus vecinos en general.

Las mdaquinas e instalaciones mecdnicas asi como los establecimientos industriales en
general, estardn sujetas a las condiciones seialadas en la legislacidon de industrias y actividades y
en otras aplicables, y a inspecciones periddicas que efectuardn los técnicos municipales que se
designen a tales efectos o los de ofros organismos competentes.
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- Se tolerard el mantenimiento de las actuales instalaciones industriales que estén
legalizadas, dentro de cualquier zonificacion, e incluso la ampliacién de sus instalaciones hasta en
un 50% de su volumen actual: siempre que no se supere el volumen aplicable en cada zona como
mdximo derivado de la zonificacion, cuando se trate de industrias de las clases 19, 2° y 4° no
peligrosas por combustibilidad o radiaciones ionizantes, y con sujecién a medidas correctoras;
contardn en todo caso con 8 m? por trabajador y ventilacién natural de /8 de la superficie del
local, con servicios en nUmero de uno por cada 20 obreros o fraccién

d) Exigencias segun el edificio en que se encuentran

En los edificios destinados a vivienda unifamiliar solo se permitirdn actividades de los
grupos 1° y 4° afecto al uso familiar y siempre que su carga de fuego no sea superior a 100
Mcal/m3.

En los edificios de vivienda colectiva se admitirdn actividades de los fipos 1°, 2° y 4°
(salvo condiciones mds restrictivas de la ordenanza de cada zonificacién) y con potencia inferior a
20 CV y siempre que su carga de fuego no sea superior a 100 Mcal/m3..

- En edificios exclusivos y aislados, fuera de zonas industriales. se permiten actividades
de los tipos 3°y 4° de superficie superior a 2.000 m?y con carga de fuego menor de 300 Mcal/ma3.

En zonas industriales y con arreglo a las condiciones previstas en la legislacién
vigente,(Decreto 833/1.975 de 6 de Febrero y ley 38/1.972 de proteccidén del medio atmosférico y
O.M. de 18-10-1.976) se toleran instalaciones de todas las clases, incluso clase 50-.

Fuera de los limites del Suelo Urbano o Urbanizable, en suelo no urbanizable y no

protegido, se admiten a distancias superiores de 2 km. del nicleo urbano industrias especiales
siempre que cumplan la legisiacién y medidas protectoras.

e) Ruidos

Serdn como mdximo de 45 decibelios en el interior de la vivienda mds cercana de 30
decibelios en centros sanitarios de 75 decibelios en la via pUblica de zonas industriales.

f) _ Vibraciones

Se evitard la propagacién de vibraciones a los edificios colindantes o plantas del mismo
edificio destinadas a ofros usos.

q) __Emanaciones de polvo, humos y gases

- Deben evacuarse por tiro natural o forzado.

- Los limites de emision serdn los sefalados en el Anexo IV del Decreto 833/1.975.

- Los niveles de inmisién tolerados como mdximos son los definidos en dicho Decreto y
enla Ley 38/1.972 de proteccion de medio ambiente como de zona contaminada.

- Se establece como limite méximo de opacidad de los humos el grado 1 de la escala
Ringelman.

- Se podrd exigir por el Ayuntamiento en cualquier uso industrial que supere los limites
anteriores la paralizacién de la actividad hasta que sean tomadas las oportunas medidas
correctoras.

h) Aguas residuales.

Los limites de emisidn son los indicados en la ordenanza 4.4.2.2., con las siguientes
ampliaciones propias de uso industrial.

Sustancias no biodegradables
Cianuros 1 mg/litro
Cromo 2 mg/litro
Hierro 4 mg/litro
Mercurio 0,2 mg/litro
Plomo 2 mg/litro
Zinc [Omg/litro
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i) Sustancias téxicas

Su manipulacién y almacenamiento y transporte queda regulado por el R.D. de 12 de
Mayo de 1.978 y la Orden de 28 de Junio de 1.977.

i) Radiactividad

Su utilizaciéon queda sometida a la ley de energia nuclear 25/1.964 de 29 de Abril vy
Reglamento aprobado por Decreto 2.869/1.972 de 21 de Julio.

k) Combustibilidad e inflamabilidad y explosividad.

Las actividades peligrosas por combustibilidad o inflamabilidad y explosividad quedan
limitadas al estricto cumplimiento de las prescripciones de la Norma Bdsica de 10 de Abril de 1.981,
el reglamento Nacional de Mercancias Peligrosas de 4 de Abril de 1.979.y el reglamento de 2 de
Marzo de 1.978, quedando sujetas al régimen de distancias fijado por el reglamento de actividades
de 30 de Noviembre de 1.961, instruccidn de 15 de Marzo de 1.963, y circular de la Comisién
Central de Saneamiento de 10 de. Abril de 1.968.

) Otra normativa a cumplir

Con independencia de las cuestiones anteriores cualquier instalacion afecta al
Reglamento de Industrias y actividades cumplird las determinaciones
siguientes:

- en cuanto a recipientes a presion el Reglamento de 4-4-1-979.

- en cuanto a instalaciones de gas combustible

el Reglamento General de Gases Combustibles de 23-10-1.973 y el de Aparatos
que utilizan combustibles Gaseosos de 7-3-1.974.

- en cuanto a Gases Licuados del Petréleo -
los Reglamentos de 7-3-1-969, 30-10-1970 y 30-12-1-971.

- en cuanto a carburantes y combustibles liquidos

Las O.0.M.M. de 21 de Junio de 1968 3 de Octubre de 1.969 y 5 de Marzo de
1.970.

- en cuanto a instalaciones eléctricas

Los Reglamentos electrotécnicos de Baja y Alta Tension.

6.3.- Uso hotelero

a) Definicién:
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Edificios de servicio al publico que se destinan al alojamiento temporal; se incluyen en
ellos las actividades complementarias propias del destino y categoria de las edificaciones,, como
restaurantes,, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, gargjes, oficinas, salones de reunidn,, etc.

b) Clasificacion:

[2 Con més de 100 habitaciones
22 Desde 25 a 99 habitaciones
32 Menos de 25 habitaciones

c) Condiciones:

Los locales cumplirdn las dimensiones y condiciones que le fueran de aplicacién de las
fijadas para los usos de vivienda o de las que se fijen para las actividades complementarias.

Se cumplirdn las determinaciones exigidas por el Real Decreto 3093/1982 de 15 de
Octubre sobre ordenacién de los establecimiento hoteleros.

6.4.- Uso Comercial
a) Definicién:

1°.- Comercio en edificio exclusivo.

2°.- Comercio como parte de un edificio de superficie de venta total superior a
200 m? e inferior a 500 m?, o galerias comerciales. (Se exige acceso desde
via publica independiente del de viviendas).

3°.- Comercio en planta baja, con tolerancia de almacén en semisdtanos en
edificio de otros usos; se tolera comercio en plantas elevadas con acceso
desde planta baja independiente de la vivienda y menor en dimensidon Ufil
total a 200 m2,

b) Condiciones:

La zona destinada al publico tendrd una superficie minima de 6 m2.

Los locales comerciales con superficie superior a 50 m? dispondrdn como minimo de 1
retrete y un lavabo; a partir de 100 m? se duplicardn dichos servicios independizdndose para
seforas y caballeros; a partir de 200 m2. por cada 200 m? o fraccién que excedd’, se aumentardn
dichos servicios en 1 lavabo y un retfrete; en galerias comerciales, mercados, etc., se podrdn
agrupar dichos servicios sanitarios, determinando su cuantia en funcidon de la suma de las
superficies de los locales a que sirven.

La luz y ventilacion de los locales serd generalmente natural, con huecos de superficie
total no inferior a I/8 de la existente en planta, tolerdndose la iluminacion y ventilacién artificial
previa presentaciéon del correspondiente proyecto siempre que sea suficiente a juicio del
Ayuntamiento.

Los locales estardn construidos de forma que sus elementos estructurales y medianeros
resistan un fuego tipo de fres horas de duracién. Los locales con mds de 50 m? de superficie

dispondrdn de 1 extintor de 5 Kg. de nieve carbénica o polvo seco por cada 100 m? o fraccién con
independencia de otras normas legalmente vigentes respecto a proteccion al fuego.

6.5.- Uso de oficinas

a) Definicién:

Edificios o locales destinados a actividades administrativas o burocrdticas de cardcter
publico o privado; se incluyen oficinas bancarias y despachos profesionales de cualquier clase, ast
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como oficinas municipales, centros de informacién, estafetas de correos, locutorios telefénicos,
comisarias centros sindicales sedes de representacion politica, comercial, sindical, etc...

b) Clasificacién:

|° - Edificios de uso exclusivo o superiores a 300 m2.
2°- Locales de oficinas en edificios con ofros usos inferiores a 300 m?2,
3¢.- Oficinas profesionales anexas a la vivienda.

c) _Condiciones:

Queda prohibido el uso de oficinas en sétanos o semisdtanos; se exigen alturas libres
minimas de 2,50 m.

Para la determinacidon de los servicios sanitarios son de aplicacion los minimos
establecidos para uso comercial.

En cuanto a ventilacion y proteccidon contra incendios,, se estard a lo dispuesto para
locales comerciales.

En oficinas de 3° categoria, se 'cumplirdn ademds las condiciones del uso de vivienda
gue sean de aplicacion.

6.6.- Uso de espectéculos

a) Definici6n:

Locales o espacios destinados al publico con fines de cultura y recreo (teatros,
discotecas,, salas de fiestas, salas de juego ...

b) Condiciones:

Las establecidas en la legislacion vigente que sean de aplicacién en cada caso,
reglamento de espectdculos publicos ...

6.7.- Salas de reunién

a) Definicién:
Locales destinados al piiblico para el desarrollo de la vida de relacion.

b) Clasificacién:

I°.- Salas de fiesta, restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, salas de
conferencias o reuniones de tipo cultural, politico, sindical, etc.., en edificio
exclusivo.

2a.- ldem. Idem., en planta baja, I°y semisdtano en edificio de otros usos (para
la ubicacién en planta I o semisétano es necesario que la planta baja
correspondiente corresponda al mismo uso).

3a.- ldem... idem... al aire libre.

c) _Condiciones:

Cumplirdn las establecidas para el uso comercial, y sus instalaciones las aplicables del
uso de industria.

En categoria 2a tendrdn acceso independiente de cualquier otro del edificio.
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Dispondrdn, si cuentan con superficie superior a 50 m? de aseos independientes para
seforas y caballeros, no comunicados directamente con el resto de los locales sino a través de
vestibulo o zona de aislamiento.

Cumplirdn las disposiciones legales vigentes que sean de aplicacién.

6.8.- Uso religioso

a) Definicién:
Edificios y locales destinados al culto publico y privado de las diversas religiones.

b) Clasificacién:

la.- Conventos
2a.~ Templosy centros parroquiales
3a.- Capillas, ermitasy oratorias.

c) Condiciones:

En edificio no exclusivo, sélo se ubicardn en planta baja, la y semisétano, siempre que el
local de planta | o semisétano vaya unido al de la planta baja correspondiente.

Respecto a la ventilacion y proteccidén contra incendios se estard a lo dispuesto para el
uso comercial o de espectdculos.

Cumplirdn las disposiciones vigentes que sean de aplicacion.

6.9.- Uso cultural

a) Definicién:

Edificios y locales destinados principalmente, a la educacion ensefianza o investigacion
en todos sus grados y especialidades incluso bibliotecas, auditorios, locales de exposiciones,
museos, guarderics...

b) Clasificacion:

la Centros de estudios especiales, museos y bibliotecas, centros de
informacién, auditorios.- locales de exposiciones.

2a Centros oficiales de enseinanza: E.G.B., B.U.P. Formacidn Profesional y centro
de estudios particulares con mds de 50 alumnos.

3a Id. Id. con menos de 50 alumnos, asi como Guarderias y Centros de
ensenanza preescolar.

c) Condiciones:

Las de la clase 2a se ubicaran en edificio exclusivo tolerdndose su ubicacion en edificios
de ofros usos en planta baja con acceso independiente y, en su caso, en plantas elevadas
cuando estas unidas directa mente al local de planta baja.
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Cumplirdn las condiciones que filen las disposiciones vigentes, admitiéndose
instalaciones auxiliares de tipo industrial, residencial, de reuniones, espectdculos o deportivas
afectas al centro asl como garajes o estacionamientos.

6.10.- Uso deportivo
a) Definicién:

Espacios o edificios acondicionados parala prdctica y ensefianza de los ejercicios de
cultura fisica y deporte.

Se incluyen en ellos las actividades complementarias necesarias (aparcamientos,

oficinas, almacenes, vestuarios ..) y en su caso Polideportivos e instalaciones industriales
indispensables para su funcionamiento (bombeos, depuradoras, almacenes ...)

b) Condiciones:

Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones vigentes.

6.11.- Uso sanitario

a) Definicién:
Edificios destinados al tratamiento, atencién o alojamiento de enfermos (salas de curas,
urgencias, dispensarios, farmacias, consultorio, centro materno, infantil ... ), incluidos asilos,

albergues, hospicios de cardcter benéfico y social.

b) Condiciones:

Cumplirdn las disposiciones vigentes para la materia, e incluirdn las instalaciones
industriales, de oficinas,, recreo y estacionamiento afectas al uso principal.

Si se ubican en edificios de otros usos se situardn en planta baja, o elevadas si estdn
directamente unidas al local correspondiente de planta baja.

6.12.- Recreo en espacios libres y zonas verdes

a) Definicién:

Lugares destinados a paseo y jardines y dreas de juego y recreo para nifos.

b) Condiciones:

Se admiten kioscos de bebidas desmontables y aparatos distribuidores automadticos,
también se admiten instalaciones de juego de nifios y servicios higiénicos.

Se admiten dreas peatonales en superficie inferior al 20% de la superficie de las zonas
verdes.
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Se admite la circulacién de bicicletas sin motor en lugares especificados en los
proyectos de urbanizacién.

Se admite el paso de conducciones de servicios en el subsuelo.

6.13.- Uso de garaje-estacionamiento

a) Definicidn:
Se entiende como tal el consistente en la guarda o estancia de vehiculos de cualquier
clase. Se incluyen los servicios pUblicos de transportes y locales destinados a la conservacion y

reparacién del automovil.

b) Clasificacién:

la  Garagje-aparcamiento anexo a vivienda

unifamiliar para uso exclusivo de los usuarios de la vivienda.

2a Garagje-aparcamiento en planta baja, semisétano o sétanos, para uso de
vivienda colectiva.

3a Edificio exclusivo de aparcamiento.

c) _Condiciones:

Accesos: Ancho minimo de 3 m. salvo si el garaje contiene mds de 50 coches en cuyo
caso se doblard el acceso. (en curvas serdn necesarios sobreanchos).

En los casos en que sea necesaria la instalacion de rampas de acceso, su pendiente
madxima serd de 20%, en tramos rectos, y del 14%. en tramos curvos. En todo caso se dispondrd de
un espacio libre horizontal a nivel del acceso de 4,5 m. de fondo

Se entiende por plaza minima de aparcamiento un espacio de 2 x 4,5 m., siempre que
cuente con espacio libre de acceso suficiente (Pasilo de 4,50 m. de anchura para
estacionamiento en bateria y de 3 m. para estacionamiento en linea).

La altura libre minima en cualquier punto serd de 2,20 m. salvo bajo puntos singulares
(idcenas, instalaciones) en que se permitirdn a 2 m. libres.

d) Prescripciones constructivas:

Todos los elementos que constituyen la estructura de la edificacion destinada a garaje
o estacionamiento deberdn ser resistentes al luego, no pudiendo utilizarse el hierro al descubierto;
se cumplird la normativa vigente de prevencion de incendios.

El recinto del garaje o estacionamiento deberd estar aislado del resto de la edificacion
o fincas colindantes por paredes y forjados altamente resistentes al fuego y con aislamiento
acustico de 50 fonos, y estardn desprovistos de huecos en comunicacién con patios o locales
destinados a otros usos.

Podrd comunicarse el gargje o estacionamiento con la escalera o ascensor del
inmueble. En este caso se deberd disponer de un vestibulo de aislamiento con puertas metdlicas
de cierre automatico.

e-) Prescripciones de ventilacién calefaccién e iluminacion

La ventilacién natural o forzada estard proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacién de vapores y gases nocivos en proporcidon capaz de producir accidentes,
y se hard por medio de chimeneas proyectadas para uso exclusivo del garagje, y siguiendo lo
reglamentado por el Ministerio de Industria.

La calefaccidon y demds medios en los que se readlice la combustion de sustancias
deberdn disponerse de forma que en ningn momento haya peligro de que las mezclas
carburantes se inflamen, prohibiéndose que las aberturas de las chimeneas puedan dar al local del
garagje.
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La iluminacidn artificial se realizard exclusivamente mediante |[dmparas eléctricas y las
instalaciones de energia y alumbrado eléctrico responderdn a las caracteristicas exigidas por el
Reglamento de Instalaciones Eléctricas vigente y demds disposiciones complementarias.

Deberdn instalarse aparatos de extincion de incendios aprobados oficialmente, en
numero vy situacion tal que corresponda uno por cada 200 m? de superficie del garaje o
aparcamiento como minimo, o fraccién de esta ofra si tuviera distintas plantas, y depdsitos de
arenas.

Quedan comprendidos dentro de estas disposiciones fodos los locales donde
permanezcan vehiculos con motor mecdnico,, cualquiera que sea la clase de energia utilizada.

Cuando los vehiculos utilicen como combustible gases licuados o disueltos a presion,
deberdn cumplirse ademds las disposiciones relativas a los mismos, contenidas en el Reglamento
vigente de reconocimiento y prueba de fluidos a presién.

6.14.- Otros usos

En las ordenanzas particulares se podrdn definir otros usos en forma singular, por
ejemplo:

- Circulaciéon de vehiculos

- Instalaciones ganaderas

- Almacenes de uso agricola

- Estaciones de servicio (para el suministro de carburantes, gas-oil vy
lubricantes y relacionados con vehiculos del motor)

- Talleres del automdévil y magquinaria agricola (incluso servicios de lavado y
engrase).

- Centrales telefonicas.

- Transformadores eléctricos.

Que se regirdn por Ordenanzas independientes que se expresan para cada una de las
zonas que se senalan en los planos.
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TITULO Il.- DEL SUELO URBANO
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Capitulo7.- Condiciones de desarrollo en Suelo Urbano

El suelo Urbano cumple lo exigido en el art. 21 del Reglamento de Planeamiento.
La Delimitacién del Suelo Urbano por su perimetro queda bdsicamente expresada sobre
los Planos de Clasificacion del Suelo.

7.1.- Condiciones Generales.

Para que una parcela de suelo urbano sea directamente edificable es necesario que
pueda ostentar la calificacién de solar, conforme al articulo 82 del texto refundido de la Ley, con
las limitaciones del apartado 4 del articulo 96.

En el caso de que una parcela interior al suelo urbano, por no contar con todos los
servicios o con encintado de aceras y pavimento de calzada, no fuera considerada solar, el que
solicitara la licencia de construccién presentard junto al proyecto de construccién del edificio,
Proyecto Técnico de adecuacién de servicios conforme a lo contenido en estas Ordenanzas.

En estos casos, el edificio no podrd construirse sin la previa aprobacién, y no podrd
habitarse o utilizarse sin la previa ejecucién del citado proyecto técnico complementario de los
servicios existentes, con sujecion a los articulos 40 6 41 del Reglamento de Gestién.

Las Normas contenidas en este fitulo, asi como las contenidas en el titulo IV "Ordenanzas
Especiales" tienen el cardcter de Ordenanzas de edificacion y uso del Suelo, y reglamentan de
forma detallada los usos admisibles, volimenes y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos, si
bien deben complementarse y vincularse por las Normas contenidas en el Titulo I. que son
generales a todas las clases de suelo, y que en Suelo Urbano tfienen también cardcter de
Ordenanzas.

7.2.- Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y rasantes oficiales se fijan en la documentacion grdfica del Plan
General Municipal de Ordenacién; su modificacién y ajuste serd posible mediante la formulacion
de Planes Especiales de Reforma Interior o Planes Parciales, conforme a la legislacion vigente,
dentro del Suelo Urbano o del Urbanizable.

Las alineaciones de fachada y alineaciones interiores podrdn ser fijadas mediante la
aplicacién directa de las ordenanzas, o mediante estudios de detalle dentro de los limites que se
sefalan en las Ordenanzas de Aprovechamiento, y de lo establecido en el arficulo 65 del
Reglamento de Planeamiento.

Los Proyectos de urbanizacion podrdn efectuar las adaptaciones de detalle en rasante
y secciones necesarias para la ejecuciéon material de las obras.

7.2.1.- Seflalamiento en el terreno

Los interesados podrdn solicitar el sefalamiento en el terreno de las alineaciones vy
rasantes, lo que serd realizado por los servicios técnicos municipales, previo pago de los derechos y
tfasas que reglamentariamente proceda aplicar..

7.2.2.- Chaflanes
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En el Suelo Urbano, en la edificacion de los solares de esquina, serd exigible dejar sin
construir, al menos en los primeros 3,50 m. de altura, el_tridngulo simétrico respecto a la bisectriz del
dngulo de fachadas que resulte limitado por las mismas y por una nueva perpendicular a la
bisectriz, de la longitud senalada en Planos o en ausencia de dicho detalle en Planos de:

-5 m. enlas zonas de edificacién en manzana cerrada (zonificacion intensiva).
-8 m. en las zonas de edificacion abierta (edificacién semi-intensiva,
equipamiento en edificacion abierta, industria o servicios).
Dicho chafldn serd exigido con generalidad,, salvo en los siguientes casos:

- Edificios de! Conjunto Histérico-Artistico, donde se prohibe si no figura en
Planos.

- Edificios zonificados como intensivo~Casco Anfiguo.
- Oftros edificios exteriores catalogados.

- Solares de esquina de dimensién menor o igual a 100 m? .(medidos después de
hacer el chaflan)

- Lugares en que la linea de edificacién actual dé lugar a un chaflén mayor o en
los que la linea de edificacion esté sefalada en Planos dando lugar a una
curva o chaflédn mayor.

- Esquina con calle peatonal.
- Zonif'icacién industrial del fipo By D.

En todos los casos para el cdlculo del volumen del edificio a construir serd computable
la superficie del chaflan, siendo de cesidn posterior a la edificacion dicha superficie.

7.3.- Estudios de Detalle.

La posible redaccion conforme al articulo 14.5 de la Ley del Suelo y subsiguientes, de
estudios de detalle u Ordenaciones totales o parciales de manzana dentro del Suelo Urbano, o del
Suelo que cuente con plan parcial aprobado, quedara en todo caso limitada por las Ordenanzas
de volumen mdximo, alineaciones de cada zona, siendo posible ordenar los volimenes de una
unidad de actuacién siempre que sin alterar el aprovechamiento se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que se cumplan las determinaciones establecidas en los articulos 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento.

b) Que los solicitantes sean propietarios de mds del 6°% de la superficie de los
terrenos.

Que la ordenacién no suponga incremento de volumen, ni de densidad de
habitantes en relacidon con las previsiones existentes, para lo cual se
entenderd como volumen mdximo legal, y se utilizard el volumen resultante
de aplicar al terreno afectado por el Estudio de Detalle una ordenacion con
las alturas mdximas, fondos edificables mdximos y ocupaciones en plantas
madximas, que se aplicardn sin estudio de detalle; a cuyo efecto en su
framitacién se incorporard un estudio comparativo, numérico y planimétrico
del mismo.

Que la nueva ordenacion, permita conservar los efectos bdsicos de
soleamiento, proteccién al vano, de coordinacién de espacios libres,
pUblicos y privados y de proteccién del Conjunto Histérico de la solucion
proyectada en el Plan.
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e) Que la totalidad de la composicién y en forma expresa de los edificios, se
ejecuten con materiales de reconocida calidad, sin producir medianerias
vistas y con andlog-os tratamientos de fachadas a los edificios del entorno.

El Ayuntamiento, por propia iniciativa o por solicitud de parte, podrd redactar los
Estudios de Detalle que considere convenientes en los términos previstos en la Ley para una mejor
resolucién de la ordenacién, cargando por contribuciones especiales su costo a los propietarios
afectados.

Serd obligatoria la redaccién de estudio de detalle en las zonas de edificaciéon abierta
conforme a lo establecido en el art. 93-4. del Reglamento de Gestién Urbanistica.

7.4.- Unidades de Actuacion en Suelo Urbano.

7.4.1.- Unidades de Actuacién Delimitadas.

En los planos de Gestidon Urbanistica se sefiala la delimitacion de varias Unidades de
actuacién dentro del Duelo Urbano, que incluye los terrenos destinados a viales, zonas verdes
(parques vy jardines) y equipamientos al servicio de la Unidad de Actuacién,, terenos que se
sefalan con claridad en los Planos de Zonificacion, por ser destinados a esos usos y que, de
acuerdo con el articulo 83. de la Ley del Suelo deberdn ser cedidos al Ayuntamiento una vez
costeada o realizada su urbanizacién.

Se delimitan algunas Unidades de actuacién a resolver mediante un Plan Especial de
Reforma, segun lo contenido en el apartado 7.5.

El reparto equitativo de las cargas diferenciadas que resulten de la actuacion sobre
una Unidad se efectuard por medio de la constitucién ,y aprobacién de la reparcelacién, cuando
la misma proceda .y de conformidad con los articulos 97.2'y 117.3 de la Ley del Suelo.

La eiecucion de dicha reparcelacion llevard consigo la redaccién y aprobacion de un
Provecto de Compensacién, ya que este sistema de actuacién serd aplicable con cardcter
general salvo que el Pleno Municipal apruebe la aplicacién subsidiaria de los Sistemas de
Cooperacién o Expropiacion.

Cuando a solicitud de un propietario, o por interés publico, lo estime conveniente el
Ayuntamiento, cabe la subdivision de la Unidad de actuacidén en varias subunidades
independientes; en este caso la aceptacion de dichas Subunidades corro tales Unidades de
actuacion independientes en el tiempo, requiere la formaciéon y aprobacidon de un expediente de
delimitacion de la nueva Unidad de Actuacion, cumpliendo las determinaciones que reglamenten
los articulos 37 y 38 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

En los terrenos que se incluyen dentro de la delimitacién de una Unidad de actuacién,
sefalada en los planos o delimitada posteriormente, no se concederd licencia de edificacion
hasta que no se hayan formalizado todos los requisitos de cesiones u otros aspectos reglamentados
en el Reglamento de Gestién Urbanistica.

Se cederdn pues en la ejecucidn de las Unidades de actuacién, los terrenos
ZONIFICADOS como de uso vial, de zona verde, o de Servicios PUblicos anteriores a la delimitacién
de la Unidad de actuacion.

Las Unidades de actuacion que delimita el Plan General en Suelo Urbano son las
siguientes:

N° SITUACION SUPERF. SUPERF. ZONIFICA- EDIFICA- OBSERVACIONES
TOTAL CESION CION BILIDAD
1 Av.Navarra, 60-66 6.160m? 3.200 m? Int-ensanche 4,2 m3/m?
5 alturas
2 Av.Navarra, 60 2.560m? 1.600 m? Int-ensanche 4,2 m3/m?
“Isaias Monforte™ 5 alturas
4 Av.Navarra, 47-49 3.200m? 1.040 m? Inf-ensanche 4,2 m3/m? Estudio de detalle
5 alturas obligatorio. Ordenanza

especial remodelacion
5 Av.Navarra, 50-52  6.000m?  2.600 m? Int-ensanche 4,2m3/m? Estudio de  detalle
5 alturas obligatorio. Ordenanza
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esieaol remodelacién
Avda. Navarra, 31 2.040m? 810 m? Int-ensanche 4,2 m3/m?
5 alturas (*)
8 San Antonio de 10.680m? 1.650 m? Int-ensanche 4,2 m3/m?
Padua - Rudiana 5 alturas
10 Camino de las. 1.040m? 320 m?2 Casco Orden. Posible Plan de Reforma
Hoyas, 23-25 antiguo De fondos Interior
alturas
12 Caldenoguea 3.880m? 1.360 m? Reforma 4,2 m3/m?
interior

4280m? 1.680m? Hilerq, tipo A 3 m3/m?

16 Alfara, 25 270 m? 70 m?2 Casco Orden.
Antiguo De fondos
alturas

19 Cuesta Nueva 4880m? 1.820m? Casco. 3md/m? Ordenanza especial
Antiguo-
Aislada, B

22 Ctra. Sorig, 7-15 3.760m?> 1.570m? Int-ensanche 4,2 m3/m?
4 alturas

25 San Niner, 12 2.360 m? 270 m? Aislada, A 1,2 m3/m? Ordenanza especial

32 Avda.de La Paz - 8270m? 3.640m? Int-ensanche 4,2 m3/m? E. detalle. Posible PRI
Avda Estaciéon 46 5alturas  (*) Ordenanza especial
Remodelacién

37 Catedral 5480 m? 1.750 m?  Reforma 4,2m3/m? P.R.l. obligatorio
inferior

39 CarreraBorjal1-13 6.000 m? 580 m? Aislada, A 1,5 m3/m?

42 Santa Ana 2.100 m? 620 m? Casco Orden.
Anfiguo De fondos
alturas

47  Seminario 1.000 m? 360 m? Int-ensanche 4,2 m3/m?
4 alturas
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4 6 5 alturas
50 Teresa Cajal, 12 5.640m? 1.980m? Abierta, 4 pl. 2,5 m3/m?
51 Teresa Cajal, 37-43 4.610m? 1.290m? Abierta, 4 pl. 2,5 m3/m?
52 Carrera Borja 4.000m?  1.950m? Int.Rural2 pl 3 m3/m?
53 Carrera Borja 2.280m? 450 m? Int.Rural2pl 3 m3/m?  Vias colectoras
54 Las Brujas 21.600m? 6.000m? Industrial, D 4,2 m3/m?
55 Pradiel 2.343m? 648 m? Int-ensanche 4,2 m3/m? Est. Detalle obligatorio

3 alturas Tratamiento de

fachadas al parque

(*) La ordenanza especial de remodelacion implica la suma del volumen actual sobre la
Unidad de actuacién al de 4,2 m3/m? correspondiente al suelo aportado.

7.4.2.- Criterios para posterior delimitacion de Unidades de Actuacion.

En las zonas del Suelo Urbano no delimitadas en los planos como Unidades de
actuacion, podrdn delimitarse otras unidades, por iniciativa del Ayuntamiento o de los propietarios
afectados por cesiones superiores al 25% de su terreno, o en la forma establecida en el art. 38 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

El criterio de delimitacién aplicable a estas posibles unidades de actuacion serd el de la
manzana, hasta el bordillo contrario de las calles circundantes o limite de otra zonificacién, salvo si
ello exige mds de 10 metros de anchura (hasta los citados 10 metros de anchural).

Dentro de dicho limite de manzana se excluirdn de la delimitacion de Unidad de
actuacion::

-Los edificios de edad menor de 30 anos que sean conformes al Planeamiento
Vigente.

-Los edificios catalogados, por su valor Monumental o por su interés singular o
ambiental, que por ello deban permanecer con su altura, volumen vy
aprovechamiento.

Cabe también delimitar, con expreso informe discrecional favorable del Ayuntamiento,
Unidades de actuacién de parte de una manzana, con un minimo de 1.000 m? , cuando las
manzanas sean mayores de dicha dimension.

7.4.3.- Reparcelacion subsiguiente a la formacién de una Unidad de
actuacion.
la formacién de una unidad de actuacion da lugar al oportuno tramite

de ejecucion porel sistema de compensacion, lo que exigird la reparcelacién salvo en los
casos fijados por los articulos 73 y 74 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

El trédmite de reparcelacion se ajustard a lo determinado en el Titulo 3° del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

La reparcelacién se ajustard a la delimitacion de la Unidad de actuacion, salvo que

proceda la inclusidén de superficies exteriores en la forma determinada en el art. 78 del Reglamento
de Gestidon Urbanistica..

7.5.- Planes Especiales de Reforma Interior.
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En desarrollo de las revisiones del Plan General, dentro del Suelo Urbano, podrdn
desarrollarle con el objeto y regulacién prevista en los articulos 76 al 85 del Reglamento de
Planeamiento y concordantes de la Ley.

7.5.1.---Plan Especial del Conjunto Histdrico-Artistico.

En los Planos de Ordenanzas -Especiales se sefiala graficamente la delimitacion del
Recinto Histérico-Artistico en la forma en que fue incoada la declaracién del conjunto.

El Plan General de Tarazona, aunque desarrolla de forma detallada las condiciones
urbanisticas con las que podrd utilizarse el suelo o edificar dentro del conjunto histérico, prevé los
medios para que pueda ahondarse ain mds en el detalle de las condiciones urbanisticas a cumplir
en dicho recinto y para ello se estipula lo siguiente:

a)  Enla nrimera etapa del Programa del Plan General deberd iniciarse la elaboracién de
un -Plan de -Reforma Interior de las zonas interiores al Conjunto H.istérico-Artistico de
Tarazona que se considere deben estudiarse mds a fondo por la Direccién General
del Patrimonio Histérico, que deberd aprobar la delimitacién de dicho Plan.

b) El citado Plan Especial tendrd el objetivo de aportar medios para una mejor
conservacion de los valores histéricos y artisticos del conjunto.

c) El citado Plan Especial podrd detallar las prescripciones urbanisticas dadas por este
Plan General, establecer precisiones y llenar a modificar las prescripciones de este
Plan General siempre que se mantenga su estructura bdsica, salvo en lo que respecta
a usos e intensidades. (Art. 29.1.b. del reglamento de Planeamiento).

d) Las prescripciones del Plan General dentro del Conjunto Histérico-Artistico tendrdn el
cardcter legal de Normas Subsidiarias de Plan General en tanto no se precisen o
reformen por el citado Plan Especial y se apruebe el mismo.

e) En cualquier caso, en el citado Plan Especial, conforme a las determinaciones del
acuerdo de aprobacién definitiva, no se permitirdn actuaciones que oculten mds los
lienzos de murallas".

7.5.2.- Otros Planes de 'Reforma Interior obligatorios
De conformidad con lo previsto en el art. 29.1.b del Reglamento de Planeamiento, a
continuacién y con independencia de lo previsto en el articulo 7.5.1. anterior, se sefalan en los
Planos de Gestién Urbanistica otros recintos (en ocasiones parcialmente incluidos dentro del recinto
histérico) que quedan sometidos obligatoriamente a la redaccion y aprobaciéon de un Plan de
Reforma Interior con prioridad a cualquier edificacion o uso del suelo sobre ellos.

En algunas de estas zonas,, los Planos de zonif'icacién y sus subsiguientes de alturas -v
fondos de la edificacion, sefalan una ocupacién y zonificacion indicativa del suelo que deberd ser
precisada -.y podrd ser modificada en la redaccién del Plan Especial, dentro de la sujecion a los
objetivos bdsicos de cada Plan Esnecial de Reforma.

Los Planes Especiales de Reforma que serdn obligatoriamente necesarios son los

siguientes. (afectando a la delimitacion sefalada- en el articulo 7.4.1.de estas Normas y en el plano
de Gestion Urbanistical).

A) .PRIN°1. CALDENOGUEA-PROTECCION DEL PUEYO

Delimitacién: Segun Unidad de Actuacién n® 12.
Superficie bruta aproximada: 4.450 m?,
Usos admitidos: Acordes con zonificacion de Casco Antiguo, Viarios vy

estacionamientos.

Intensidad de aprovechamiento: 4,2 m3/m? de superficie bruta de la Unidad de
Acluacién.

Objetivos:Proteccién de los valores histéricos del Pueyo con respeto a los restos
arqueoldgicos y artisticos.

Consecucién de una plaza, de unos 1.200 m2,, destinada a mejorar el estacionamiento
del Sector de las Penuelas.

Saneamiento

Dar vida al sector de las Pe-nuelas.

Cierre manzanas iniciadas.
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Ordenanza especial:

El Plan Especial queda sometido a las ordenanzas del Conjunto Histérico-Artistico,
debiendo ser informado favorablemente por la Comision Provincial del Patrimonio antes de su
aprobacidn definitiva.

Son vinculantes las ordenanzas de las zonas comprendidas dentro de la unidad de
actuacion y no zonificadas como “Reforma interior” en el Plano de Zonificacion.

B) P.R.Il. N° 2.- CUESTA DE LOS ARENALES

Delimitacién: Segun Unidad de Actuaciénrc 17.

Superficie bruta aproximada: 1.020 m2.

Usos admitidos: Acordes con zonificacién:

Intensiva Casco Antiguo.

:-:Espacio libre de uso publico.

Aprovechamiento: Se tolera de conformidad con su situacién en casco antiguo
5,8 m3/m2. de la superficie bruta de la unidad de actuacién.

Obijetivos: Apertura de un espacio libre de unos 400 m? y mantenimiento de vistas de la
Iglesia del Hogar Doz.

Objetivos Especiales: Apertura de una salida desde el centro escolar al centro;
sometida a Informe de la Comision Provincial; Altura mdxima: 9,50 metros.

C) P.R.I. N°4 - TEXTIL TARAZONA

Delimitacién: Segun Ud. de actuacién n® 36.

Superficie bruta aproximada: 11.680 m?.

Usos admitidos: - Indusrria actual “tipo A"

Acordes con la zona:

Intensiva casco-antiguo (una vez cumplidas las condiciones dadas en las ordenanzas)

- Espacios libres.

Aprovechamiento: 4,2 m3/m2 de superficie bruta de la Ud. de actuacién.

Objetivos:De conformidad con la sugerencia habida en la informacién publica del
avance se pretende:

- Mejora de la situacidén econdmica de la empresa de mayor nUmero de poblacién
activa, que redundard en un mejor bienestar pUblico por su incidencia poblacional.

Mejora de las -perspectivas de la Seo desde la plaza y desde el Cinto.
Salvamento del arbolado existente.
Potenciacién del Paseo de la acequia de Cercés-.

Ordenanzas especiales: Queda sometfido a tnforme de la Comisién Provincial del
Patrimonio Histérico.

El cambio de uso de los terrenos de uso indusrrial a usos comprendidos en la
zonificacion "Intensiva Casco Antiguo” sélo serd posible si el Ministerio de Industria, o el Organismo
correspondiente del ente Autondmico Aragonés informa favorablemente el cambio de usos.

- Se mantendrdn en la fachada de la C/ Gutiérrez de Cordoba las alturas de fachada
actual, con un mdéximo de 10 metros en todo punto de la fachada para proteger las vistas de la
Catedral desde el Cinto y Plaza de la Seo.

Se salvard en ordenacién el arbolado de la zona del huerto.
- Se cortardn las cornisas, creando un sistema escalonado, mediante una parcelacion
ficticia en f achada de 15 metros de ancho de parcela mdxima y provocando cambios de cornisa

mayor o igual a 0,80 metros, alternando las tipologias de cada fachada de parcela ficticia entre
tipos verticales y tipos macizos segun los conceptos definidos en la informacién.

D) P.R.I. N°5 - CUESTA NUEVA DE LA PLAZA DEL PUERTO

Delimitacién: Segun Unidad de actuacién n® 19.
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Superficie bruta aproximada: 4.880 m2.

Usos admitidos: Segun cada una de las zonificaciones que establece el Plano de
zonificacién.

Casco Anfiguo.

Aislado subtipo A

Viario.

Aprovechamiento: El derivado de los Planos de Zonificacion-

Objetivos - Apertura del nuevo vial de acceso a la Pl. del Puerto, que evitard tréfico por
el Barrio de San Miguel.

- Consecucién de una armonia en el tfratamiento estético de la arquitectura del frente
de fachada visible desde la margen derecha del Queiles, como telén del Convento de la
Concepcion.

Ordenanzas especiales Desarrollar una composicién arquitecténica homogénea,
acorde con el Convento de la Concepcién, tratando también el muro de contencién de la nueva
calle.

El Plan deberd ser informado por la Comisidn Provincial del Patrimonio.

- El Plan especial podrd prever varias subunidades de actuacién independientes en el

fiempo.
E) P.R.I. N° 6 -CATEDRAL

Delimitacién: Segun Ud. de actuacion n® 37.

Superficie bruta aproximada: 6.070. m2.

Usos Admitidos: Los de intfensiva Casco Antiguo y los de espacio libre o libre privado.

Aprovechamiento: 3 m3/m2. de la superficie bruta de la unidad de actuacioén.

Objetivos:- Recuperacién para el uso publico de los terrenos libres de la tfrasera de la
catedral.

- Recuperacion y mejora de las vistas de la catedral desde el Paseo de la Acequia de
Cercés.

- Saneamiento del sector.

Ordenanza especial: La edificacién queda cnndicionada al informe -rezfrictivo que
pueda hacer la Comisidon Provincial del Patrimonio.

La altura de cornisa serd igual a la de la cornisa del Claustro de la Seo, escalondndose
sélo conforme a la pendiente de la C./Gutiérrez de Cérdoba.

No se ocultardn las vistas desde la C./ Gutiérrez de Cdérdoba de los torreones de las
casas de la C./San Anton-

Se aconseja un fratamiento de las huertas existentes de la forma separada en los planos

de estructura, rodeando las huertas de unos pasillos peatonales siguiendo un trazado reiterativo de
claustro rectangular, realzado con arbolado, que bordee los citados paseos.

G) P.R.I. N°7.-  SAN JOAQUIN.

Delimitacién: Segun Unidad de actuacién n° 38
Superficie bruta aproximada: 11.390 m?
Usos admitidos: - Los de Intensiva Casco Anfiguo.

- Espacio Libre.
- Libre Privado.

-Aprovechamiento: 3 m3/m2. De la superficie bruta de la Unidad de actuacion.
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-Objetivos: Consecucién de un nuevo camino urbano desde el ensanche de la Faceda
y Teresa Cajal hasta el Centro, a través de! Palacio de Eguards y Plaza de Toros, evitando el peligro
e incomodidad de la calle de San Anton.

Marco de Tarazona desde el Mirador formado por la acequia de Cercés.

Ordenanzas especiales: La altura de la edificacién debe fijarse situando las cornisas
escalonadas entre la cota del edificio de la C./Laureles y la cota de la Acequia de Cercés,
evitando la ruptura de vistas desde la Acequia de Cercés con el Cinto al fondo.

- Se pretende usa modulacién en manzana cerrada, similar a la propuesta en el plano
de estructura. - Se liberardn 2.000 m? de espacio libre o zona verde publica.

- Se adaptard la ordenacién de volumenes al sistema indicativo que se seiala en los
planos de estructura.

Se creard un nuevo itinerario peatonal desde la zona de Teresa Cajal, paralelo y
redundante del de la calle de San Antdn.

Se procurard dejar zonas privadas no edificables en la trasera de los edificios de la calle
San Antdn, con cerramiento en la calle peatonal anteriormente comentada.

Conforme al acuerdo de aprobacion definitiva, deberd asimismo prever el suelo
necesario para la interseccion entre las variantes primeras de las carreteras CN-121 y CN-122.

7.5.3.- Planes voluntarios de reforma interior

Con independencia de lo previsto en los arts. 7.5.1.y 7.5.2. anteriores, se regula una
ordenanza especial que permite la redaccién de Planes de Reforma Interior en los lugares no
previstos en este Plan, siempre que el Ayuntamiento o el Patrimonio Histérico Artistico lo estimen
aceptable.

La delimitaciéon de la superficie cuyo planeamiento se podrd mejorar por medio de un
Plan especial se realizard de conformidad con la ordenanza 7.4.2. y los arts. 37 y 38 de! Reglamento
de Gestidon Urbanistica, y serd preciso informe favorable de la Comision Provincial del Patrimonio si
el edificio estd dentro del conjunto histérico.

El aprovechamiento serd idéntico al que pueda obtenerse, sobre los terrenos
delimitados, con la estricta aplicacidén de las ordenanzas a las superficies zonificadas de cada
forma dentro de la Unidad de actuacién, aplicdndose el anartado C) del articulo 7.3. de estas
Ordenanzas como si se tfratase de un Estudio de det'alle.

No se disminuirdn las superficies destinadas a espacios libres y zonas verdes o a
equipamientos, aungque pueda modificarse su ubicacion en el terreno.

No se modificard la estructura bdsica de comunicaciones.

En particular, se estima aceptable por este Plan General, y por tanto se autoriza la
redaccién de Planes Especiales de Reforma (aunque no son obligatorios y puede edificarse con
sujecidn estricta a la zonificacidon dada en los planos) en 1as siguientes dreas:

A)  Unidades de Actuacion -n°. 9 y 10.
-Permile una redistribucion de volimenes y zonas “privadas no edificables" -
pudiendo utilizarse edificacién abierta o en hilera.

Se separardn los edificios de la -antigua fozforera, por razones de seguridad un
minimo de 20 metros.
La altura méxima serd de 9,00 m.

B) Unidad de Actuacion n® 23

Cabe la redistribucién de volimenes edificables y espacios privados no
edificables, siempre sujeta a no superar la altura mdxima sefalada y a
permitir acceso a sétanos de los edificios sitos entre la Unidad de actuacion
y la calle Fueros de Aragén.

C) Unidad de actuacién n° 28
Cabe la modificacién del emplazamiento de la zona verde pero obligado a:
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- El mayor respeto del arbolado existente.
- Conseguir un espacio de Plaza.

D) Unidad de actuacién n® 32
Cabe la redistribucion de volumenes y la colocacién en otro espacio de la
guarderia.

E) Unidad de actuaciénn®?7

Cabe la mocliricacién de alineaciones mediante Plan especial, conforme a ja
determinacién 1.3.3.a.l. de la aprobacién definitiva, manteniendo el
aprovechamiento dado por el plan (4,2 m2/m2).

7.6.- Sistemas de actuacion y cesiones en suelo urbano

Con cardcter general serdn obligatorias las cesiones previstas en el articulo 83 de la Ley
del Suelo, a reserva de las reparcelaciones que procedan, cuando el propietario de una parcela
parcialmente afectada por alineaciones o servicios publicos quisiera edificar en suelo urbano.

Redacciéon y aprobacién del Proyecto de compensacion.
Ejecucién de las obras de urbanizacién y Servicios.
Cesidn de terrenos.

Estardn prohibidas en suelo urbano las parcelaciones o subdivisiones parcelarias sin la
paralela cesién de los suelos de cesidn existente: en la finca que se parcele, salvo que la
delimitacién de unidades de actuacién permita la subdivision de la finca en dos o mds fincas, en
cuyo caso la parte de la finca que se encuentre dentro de una unidad de actuacion serd la que
no pueda parcelarse ni subdividirse.

El Ayuntamiento podrd acudir al sistema de expropiacién igualmente, para la ejecucion
de viarios u otros sistemas Generales o , para realizar actuaciones aisladas, sin perjuicio de las
cesiones obligatorias

Para cada una de las unidades de actuacién delimitadas en el Suelo Urbano se
detallan en el Articulo 7.5.2. de las ordenanzas las de cesién.

Para cada Area de suelo urbano, en el Plano de Gestidon Urbanistica se detallan los
sistemas de actuacion:

- Las Unidades de actuacién ya delimitadas en el Plan General en
compensacion.

- Las zonas a expropiar.

- Las zonas ya consolidadas o aquéllas en que puedan delimitarse nuevas
unidades de actuacién, también ejecutables por el sistema de
compensacion, salvo acuerdo municipal en contra.

Para la ejecucidn de dichos sistemas se seguird lo establecido en el fitulo V del-
Reglamento de Gestidn Urbanistica y especialmente en cuanto a:

- Determinacién del Sistema.
- Expropiaciones.
- Constitucion y desarrollo de la Junta de compensacion.
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Capitulo 8.- Usos del suelo y aprovechamientos en los
terrenos sujetos a cada zonificacién.

Este Capitulo define los usos permitidos y los aprovechamientos (volumen,, altura,
edificabilidad, fondos...) y otros detalles en cada una de las Areas senaladas en los Plancs
denominados de zonificacién.

Dicha definicion tiene cardcter de ordenanza de obligado cumplimiento, en el
Suelo Urbano y en las dreas separadas como sistemas generales fuera del
mismo.

Conf'orme a ello se regulan las alineaciones, superficies y fipologias de la
edificacién en cada zonificscion, de tal. forma que serdn exigibles y
vinculantes en la gestién urbanistica (sometidas en su caso a las ordenanzas
sefialadas en el Capitulo 12 de estas Normas).

b) En el suelo urbanizable, esta definicidn no tiene sino cardcter de fijacion de la
estructura del Plan General (densidades, comunicaciones ... ), es indicativa
para la ejecuciéon de los Planes Parciales que en desarrollo del Plan General
deban hacerse, y no vincula a los citados Planes Parciales en cuanto a
alineaciones, superficies a ocupar por la edificacion, distribucion exacta de
cada tipo de edificaciéon en el terreno.

En definitiva, el desarrollo de las indicaciones de este Capitulo debe completarse
en Suelo Urbanizable por las dadas en: el Capitulo X de estas Normas.

c) En las dreas sometidas a Planes de Reforma Interior, las zonificaciones
secundarias de otro tipo reflejadas en los planos superpuestas a la tframa
que delimita la "Reforma interior”,, son 4ndicativas con el mismo cardcter
que en suelo urbanizable.

8.1.- Zona"Actual Recogida”

Incluye aquellos edificios o usos del terreno que deben conservarse en sus condiciones
de usos, volumen, aproveciamiento, etc, tal y como estdn actualmente, bien en razén de su interés
o valor monumental, histérico o artistico, o bien porque por causa de ser de construccion reciente
o estar en construccién actualmente o con licencia concedida, no se prevé su demolicidon en el
plazo de vigencia de! Plan, aunque sobrepasan la ediicabiidad media que en caso .de
renovacion les corresponderia por su situacion en el entorno.

Se plantean 3 subtipos:
Subtipo M: Monumental
Subtipo N: Nueva Edificacién
Subtipo MS

8.1.1.- Usos.

Se toleran los usos actuales que no infrinjan las condiciones exigidas por legislacién de
rango superior a este Plan General en materias de seguridad, sanidad, industria, insalubridad,
molestia, peligrosidad.

En el Subtipo M se Permiten modificaciones de los usos actuales en la forma
reglamentada para estos edificios en la ordenanza 5.5.2.1.

En el Subtipo N se permiten modificaciones de los usos actuales que cumplan las
condiciones reglamentadas:

- Para la zonificacién "Intensiva-Cazco Antfiguo" si se encuentran dentfro del
recinto histérico.
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- Para la zonificacién "Intensiva Ensanche" si se encuentran fuera de dicho recinto
histérico.

En el Subtipo MS los Unicos usos Permitidos serdn los actuales, o aquellos otros
tolerados en la. Ordenanza 5.5.2.1., siempre entendiendo que deberdn ser
obligatoriamente usos compatibles con la funcidén de servicios publicos,
aunque mantengan su  propiedad  privada; es  decir,  UsOs
fundamentalmente de reunién, religioso, cultural o de espectdculos,
administrativo...

La posibilidad de mantener su propiedad deriva de la ausencia del cardcter de
equipamiento, conforme a lo definido en el articulo relativo a servicios y en
los planos de estructura.

8.1.2.- Aprovechamientos

Se habrdn de cumplir todas las condiciones siguientes:
- Volumen mdximo: el actual.
- Altura:: Ta actual (obligada como mdximo y minimo).
- Parcela:: la actual.
- Ocupacién del Suelo y superficie y fondos edificables:: los actuales.

8.1.3.- Condiciones especiales

En los casos senalados en los planos de Ordenanzas especiales se aplicardn las
condiciones establecidas por cada ordenanza especial.

Se admitirdn pequehas adaptaciones para conseguir las condiciones higiénicas- y
sanitarias Generales del Plan, y para ejecutar las modificaciones de uso permitidas.

8.1.4.- Condici6n especial en caso de derribo de la edificacion

Si por circunstancias sobrevenidas se produjera la ruina total o deterioro de alguno de
los edificios zonificados de esta forma, las condiciones de uso del suelo y de la edificacién serdn:
a) Las actuales, o las que determine para cada caso la Direcciéon General del
Patrimonio Histérico Artistico en los subtipos M y MS.

b) En elsubtipo N, el volumen, altura y fondo edificable quedardn limitados por
la media de los edificios colindantes o medianeras; de no existir estos por
estar el edificio. aislado, se aplicard la media de la manzana, y por Ultimo, si
ello no es posible, se redactard un Plan Especial de la zona.

En este subtipo los usos permitidos serdn los del entorno.

8.1.5.- Prescripciones estéticas

El Ayuntamiento de Tarazona podrd imponer la realizacién de obras especiales de
adecentamiento estético de las fachadas, medianeras, cubiertas, huecos..., y en general de todas
las superficies visibles desde la via pUblica por imperativos de conservacion del Conjurto

Los propietarios vendrdn obligados a desarrollarlas, en el plazo de ejecucidén de este
Plan, a su costa si el gasto producido es menor del 20%, del valor del edificio en cada momento (se
estima como minimo un valor de 25.000 pts/m? Util en la fecha de aprobacién de este Plan,
actualizable en el futuro en proporciéon al indice de Precios al Consumo.

En caso de que los propietarios no lo efectien en la forma y plazo indicados en la
resolucién municipal, el Ayuntamiento de Tarazona podrd ejecutar las obras y repercutirles hasta el
valor indicado a los propietarios.

Los edificios de los Subtipos Monumental y Monumental de Servicios quedan sometidos
a las prescripciones dadas en la ordenanza 5.5.2.1.
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8.2.- Zona Intensiva-Casco Antiguo

Edificaciéon adaptada a las fradicionales formas,, en manzana cerrada, con edificios en
linea, entre medianeras.

8.2.1.- Usos Permitidos

Serdn los de:

- Uso Residencial (unifamiliar o plurifamiliar).

- Industria de la clase 1°y 29, limitada a 20 CV y dimensidén total menor de 200 m?
Utiles en el propio edificio unifamiliar o plurifamiliar, con 0,1 CV/m? como
mdximo. (Prohibido en edificio exclusivo)

- Almacén (industria de la clase 4°) de superficie menor de 150 m? . Utiles afecta
al uso residencial principal y siempre que cuente con acceso rodado
aunqgue se limifa a vehiculos de 3,5 Trn. de peso total méximo autorizado.

- Uso hotelero de menos de 25 habitaciones (clase 3a).

- Uso comercial de la clase 3? (superficie de venta menor de 200 m?).

Oficinas de las clases 29 -y 3° (menores de 300 m?).

- Actividades de ocio (espectdculos, bares, restaurantes, de menos de 500
espectadores o usuarios).

- Salas de reunidn, usos asistenciales o culturales, sanitarios o peligrosos, capaces
para menos de 500 usuarios.

- Garagje-estacionamiento afecto a las viviendas o a ofros usos conforme a la
ordenanza 5.4. y limitado a vehiculos ligeros, de peso total autorizado menor
de 3,5 Tm.

Transformadores eléctricos y centrales telefénicas.

Se tolera la subsistencia de las actuales industrias de las clases 19, 2¢ y 4°- e incluso
las ampliaciones de! 50%; del volumen actual de las mismas-siempre que no
se superen las condiciones de aprovechamiento dadas en el articulo 8.2.3.
y, que se adopten -medidas para evitar los riesgos y molestias que puedan
producirse.

8.2.2.- Tipo de edificacién

La edificacion serd similar a la existente en el recinto histérico, fundamentalmente en
manzana cerrada sujeta a los condicionantes dados por el recinto histérico.

8.2.3.- Aprovechamiento.

a) Se define por medio de la determinacién de:
- Las superficie de parcela.
- La altura edificable (sefalada en planos).
- Elfondo edificable (senalado en planos).

b) Se tolera la consolidacion de los edificios hoy edificados con su fondo
edificable y disposicion estructural bdsica, aunque se superen los fondos
definidos en los Planos, siempre que el edificio no esté afectado por
alineacién oficial de via publica o zona verde o equipamiento publico.

Se entiende por ello que no quedan por el Plan "Fuera de Ordenacién' los edificios que
dentro de esta zonificacidn excedan del fondo mdximo edificable o incumplieran alguna
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ordenanza higiénica, en tanto no se realicen obras de derribo total de los mismos o no se declaren
en ruina.

Los fondos edificables proyectados serdn exigibles en las obras de nueva planta, pero
no en aquéllas que conservando integramente las fachadas, medianerias y cubiertas del edificio,
pudieran hacerse para la rehabilitacion de los edificios hoy existentes.

8.2.3.1.- Parcela edificable:
Serd la existente, cualquiera que sea su dimensién, admitiéndose la unién de varias
parcelas para conseguir dimension minima  suficiente para el programa residencial minimo, o
destinar a otros usos (patios, cocheras...) las parcelas que no alcancen la dimension minima que
permite el Programa minimo de vivienda.

Se admite la unién de parcelas, quedando condicionada a mantener la sensaciéon de
independencia de la fachada.

8.2.3.2.- Altura

La altura edificable que se regula como obligatoria (mdxima y minima) y a la que
deberd construirse la cornisa del edificio, lo serd en funcién de la del propio edificio hoy existente o
de las de los edificios préoximos.

Sobre la altura mdéxima o cota de alero sélo se permitirdn las construcciones separadas
en la ordenanza 5.1.2.

En el caso de que el edificio tenga fachada a mds de un frente de calles o zonas
verdes o libres publicas, y que la altura definida para cada faciiada sea distinta, se tomard la altura
correspondiente en cada frente de fachada, y se resolverd la transicion mediante cubiertas
inclinadas de 30° de pendiente mdxima, o en caso de no ser posible de esta forma, mediante
dticos retranqueados (retranqueo de 3 metros de la fachada mds baja con 3,50 m. de altura
mdxima) o cubiertas revestidas en forma tradicional mediante angolfas o similares.

En el Plano de Ordenanzas de alturas y fondos del casco antiguo se fijan los siguientes
subtipos de medicion de alturas:

a) Altura actual

Los edificios sefalados con esta ordenanza en los planos, mantendrdn su cota de alero
o cornisa o cara baja del forjado superior a la altura actualmente existente en todos sus frentes de
fachada a via publica-o zona verde o espacio libre publico.

Dicha altura se fijard con una tolerancia de 0,50 metros en mds o menos desde la que
tiene actualmente el edificio; la citada tolerancia podrd ampliarse a 1,50 m. en rehabilitacién de
edificios existentes y zonificados de esta forma si con ello se habilita el actual desvdn y no se supera
la cornisa de los edificios medianeros con el que sea objeto de rehabilitacion.

En los casos en que por derribo del edificio previo a la toma de datos municipal o por
no existir documento fehaciente, no pueda justificarse la altura actual se aplicard como altura
mdxima la de cota de alero inferior de las de los edificios colindantes, o en su defecto, procederd
la definicidn mediante informe especifico de la Comisidon Provincial del Patrimonio.

Se aplicard siibsidiariamente la ordenanza 8.2.3.2.f.
Se mantendrd también el niUmero vy jerarquizacion de plantas existentes actualmente,
procediéndose subsidiariamente de la misma forma que para la cota de alero.

b) Altura intermedia

En los edificios senalados como de altura intermedia, la altura de! edificio, en cada una
de sus fachadas a via publica o espacio libre publico o privado no edificable, se regulard
estableciendo obligadamente la cota de cornisa del edificio como intermedia a las alturas de
cornisa fijadas para los edificios colindantes.
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Se evitardn cornisas confinuadas de mds de 12 metros de longitud y la diferencia
minima con cualquiera de las cornisas anteriores serd de 0,50 metros, bajando si es preciso el
edificio a esa cota.

En el caso de que la diferencia en metros entre las dos cotas de cornisa colindante sea
superior a 3,50 metros, la altura intermedia coincidird con la media de las cotas de cornisa de
dichos dos edificios, toleréndose en este caso desviaciones de 1 metro o menos de la altura asi
obtenida; el -nU.nero de plantas serd también intermedio o igual al nimero de plantas existente en
uno de los edificios colindantes.

c) Altura derivada

Se regulardn como tales aquellos edificios proximos a otros definidos como de "Altura
actual" que deberdn construirse con su cota de comisa (en via fachada a via publica o espacio
libre publico) fijada en funcién de la cota de la cornisa hoy existente en el edificio del que deriven,
en el punto de la medianera o esquina que se senala por una flecha .marcada en Planos.

- En algunos casos se fija en Planos la diferencia de cota (en mds o en menos) que
debe tener la cornisa del edificio tramado con respecto a la cota de cornisa del edificio del que
derivan; en caso de no fijarse esa diferencia, la altura edificable serd la obtenida fijando la cornisa
a la misma altura del edificio del que derivan.

- Se toleran modificaciones de 50 cm. en mds o en menos, respecto a la altura de
cornisa asi fijada, para evitar continuidades de cornisa.

d) Altura Promedio

Se fija la altura de comnisa en la fachada a via publica o espacio libre publico en
funcion de las alturas de los edificios existentes en el tramo de calle en que se encuentra,, medida
conforme a la ordenanza 5.1.3.

El nUmero de plantas del edificio a construir serd el redondeado por defecto o exceso
de la media de los nUmeros de plantas de los edificios utilizados para obtener el promedio. (Si la
media supera en el primer decimal la cifra 5, serd por exceso, y en caso contrario por defecto.)

e) Altura en metros

En las zonas senaladas de esta forma en el Plano de ordenanzas del Casco Anfiguo, la
altura de los edificios se fijard de acuerdo con lo siguiente:

La cota de cornisa, en los puntos sefalados por la flecha, serd mds alta que la rasante
del viario en ese mismo punto, exactamente (con 50 cms. de tolerancia) en la cota senalada en el
Plano.

En las dreas conexas afectas a esta ordenanza, en que figura una sola cota para un
edificio o conjunto de edificios de una manzana, la asi determina da dard nivel a toda la cornisa,
que quedard sensiblemente horizontal. (Con quiebros basados en la tolerancia cada 20 metros
como mdaximo).

En las zonas en que figuren varias cotas en un edificio o conjunto de edificios, se
pretende la construccion de un edificio con cornisa escalonada, admitiéndose intermedias a las
senaladas, y siendo horizontal en el framo existente entre el punto de medida de la altura en
metros en el plano y el drea medianera, sefalada con ofra ordenanza de alturas o con otra
zonificacion.

f) _ Norma Subsidiaria de Altura

Para los casos singulares en que por existir ruina y no existir documento fotogrdfico de
las edificaciones sea imposible calcular la altura aplicable en funcién de lo senalado en el Plano,
se aplicard subsidiariamente la siguiente ordenanza:

Se tramitard una propuesta previa al Proyecto de edificaciéon que deberd ser aprobada
por el Ayuntamiento.

La altura mdéxima permitida quedard limitada por la linea de la cornisa de las
edificaciones colindantes.
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- Si los edificios colindantes no se encuentran edificados, la altura mdxima
permitido quedard definida por el promedio de alturas del framo de la calle
o en su defecto del framo enfrentado, o en su defecto, la cornisa se
regulard a la altura que fije la Comisién Provincial del Patrimonio.

- Si los dos edificios colindantes se encuentran edificados, la altura mdxima
permitida quedard definida por los criterios siguientes:

Cuando la diferencia de altura entre los edificios colindantes es igual o menor a
una planta y mayor de un metro, se tomard como linea de cornisa el
promedio de alturas entre ambas pudiendo variarse entre I/3 y 2/3 de la
diferencia.

Cuando la diferencia entre los edificios colindantes es mayor de una planta, se
tomard como altura mdxima el promedio de las alturas del framo de calle o
en su defecto del tframo enfrentado o del resto de la manzana segun
queda definida en las condiciones generales de volumen.

- Si uno solo de los edificios colindantes se encuentra edificado, la altura maxima
permitida quedard definida por los criterios siguientes.

Cuando la altura de! edificio colindan te es mayor que la resultante del
promedio de alturas del tramo de la calle, la altura mdxima permitida
vendrd definida por la altura del edificio colindante.

Cuando la altura del edificio colindante es menor que la resultante del Promedio
de alturas del framo de la calle, la altura mdxima vendrd definida por ésta
Ultima.

g) Altura minima.

Es la misma que la altura méxima, con tolerancia de 1,00metros..

8.2.3.3. Fondo edificable

Los fondos edificables como mdximos se distinguen en los planos de zonificacién y de
alturas y fondos de la edificacién o se fijan siguiendo el limite con parcelas de distinta propiedad.

En los planos se aprecia que el Plan admite mantener los fondos actuales cuando toda
la parcela esté zonificada como “Casco Antiguo™.

En las parcelas en que se proyecta limitar el fondo edificable, se refleja en -plano la
alineacién de fachada o alineacién interior como la linea de separacidén con zona "privada no
edificable" o con ofra zonificacion.

Pese a lo anterior, en la rehabilitacién de edificios que superen el fondo senalado
mediante limite con zonificado "privado no edificable”, se tolera mantener los fondos del edificio
actual gue no quedan en ese caso “fuera de ordenacion”.

8.2.3.4.- Alturas interiores de plantas
Las plantas interiores en general cumplirdn los limites de altura minima que sefalan por
razones higiénicas las ordenanzas generales, salvo que sean precisas alfuras menores, para
mantener el ritmo de fachada de los edificios colindadantes o para mantener la-estructura interior
de edificios monumentales, singulares o de interés.

Serd exigible que la altura interior de cada planta se ajuste al ritmo de las
existentes en los edificios colindantes, manteniendo la jerarquizacién, quedando de esta manera
condicionado el nimero de plantas.

En cualquier caso, en piezas habitables se exigen alturas minimas interiores de
2,20 metros salvo en la Ultima planta , donde se toleran (e incluso se exigen con determinada
ordenanza especial) en fachada alturas de 1,80 metros que mantengan el ritmo de fachada tipico
de Tarazona y siempre que con la cubierta, inclinada de 20° a 30°, se consigan los 2,20 metros, al
menos a 1,20 metros de la profundidad de la linea de fachada.

8.2.3.5.- Espacios interiores de manzana.

Los espacios interiores de manzana resultantes de la aplicacién del fondo edificable,
zonificados como "privado no edificable”, que provocan la creacién de un patio de manzana
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deberdn ajardinarse en un 50% de su superficie, permitiéndose la construccion de cobertizos en el
resto del 30% resultante como espacio interior de la manzana.

8.2.4.- Condiciones estéticas.

8.2.4.1. Condiciones estéticas generales vy de tramitacién

En toda la zona Intensiva-Casco Antiguo, de igual forma a como se exige para toda el
drea delimitada como Conjunto Histérico~Artistico de Tarazona, la edificacién se aqjustard a las
prescripciones en funcidon de la catalogacién del edificio o del entorno, aplicdndose las
condiciones generales definidas en la ordenanza 5.5, aunque el edificio afecto a esta ordenanza
esté fuera del recinto histérico artistico.

En la citada ordenanza se fijan las condiciones a cumplir, actuaciones permitidas y
frdmites de autorizacién de licencias en funcién de que el edificio sea:
- Monumental:(ordenanza 5.5 2.1.)
- Singular o de interés especial, (ordenanza 5.5.5.2.)
- Ambiental:(ordenanza 5.5.2.3.)

Debiendo aplicarse en todos los edificios las condiciones fijadas en las ordenanzas 5.5.1.
y 5.5.3., salvo en los casos expuestos en la ordenanza 5.5.4. y aprobados por la Comisién Local del
Patrimonio como edificios de especial valor arquitecténico.

8.2.4.2.- Ordenanzas especiales de aulicacibn a subéareas del Conjunto
Historico

En el Capitulo 12, ordenanza 12.9 se fijan condiciones especiales de aplicacion a
distintas subzonas del Conjunto Histérico-Artistico.

8.2.5.- Otras ordenanzas aplicables

Conforme al acuerdo de aprobacidn definitiva, son aplicables en esta zonificacién las
siguientes magnitudes minimas:

- Superficie de cocina: 6 m2.

- Superficie de estar-comedor: 8 m2.
- Anchura de pasillo: 0,70 m.

- Anchura de portales: 1,00 M.

- Anchura de escalera: 0,80 M.

8.3.- Zona "Intensiva Rural"

Se aplica en los nUcleos rusticos (Tértoles, Cunchillos, Torres de Monte Cierzo) y en
algunas zonas de la antigua carretera de Borja y Barrio de Capuchinos.

Mantiene el cardcter rural de edificaciones entre medianerias, con fondo edificable
mdximo en plantas superiores desde la fachada principal, y aimacén-cochera en la planta baja en
la parte de fondo superior al “edificable mdximo en plantas superiores".

8.3.1.- Usos permitidos
- Uso residencial exclusivamente unifamiliar.
- Industria artesana de las clases 1° y 29, limitada a 20 CV y 200 m? Utiles
en el propio edificio, con 0,1 CV/m? como mdximo.
- Almacén (industria de la clase 49 limitada por 500 m? (200 m? en el
Barrio de Capuchinos).
~ Uso hotelero de la clase 3°.
- Uso comercial de la clase 3? (Superficie de venta menor de 200 m?).
- Oficinas de las clases 2% y 3¢9, menor de 300 m2.
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- Actividades de ocio o salas de reunién, usos asistenciales, culturales,
sanitarios o religiosos, capaces para 200 espectadores o usuarios como
mMAaximo.

- Gargje - estacionamiento afecto a viviendas (clase 19).

- Talleres del automévil limitados a 200 m? Utiles y 20 CV y maquinaria
agricola.

- Cenfrales telefénicas y transformadores eléctricos y almacenes
agricolas de menos de 500 m?2.

8.3.2.- Aprovechamientos

a) Alturas

Se utiliza la definicién de la altura conforme a la ordenanza 8.2.3.2.-f), con un mdximo
limitado segun el subtipo indicado en planos:

- de 6,50 m. en Subtipo 2 -2 plantas.
- de 9,50 m. en Subtipo 3 - 3 plantas.
b)Volimenes:

Serd de 6 m3/m2 de parcela bruta, salvo que del cumplimiento de la ordenanza de
alturas en solares de fondo pequeno resultase con ello un fondo menor de 8 metros, en cuyo caso
vendrd fijado por el fondo (8 metros) y la altura.

c) Fondo edificable

Serd como minimo de 8 metros, salvo en parcelas de menor dimension.

En plantas bajas se tolera la construccion del 100 %.

En plantas elevadas serd como mdaximo de 12 m. de profundidad desde viario o
zona verde publica.

d) Parcela minima
Serd de 60 m?, salvo entre medianerias existentes que dejen menor superficie.
Se exige la conservacion en fachada de la disposicion parcelaria actual

8.3.3.- Otras condiciones de edificaciéon

a) En cuanto a parcelacién

.Se exige el cumplimiento de la ordenanza 5.5.3.-a), manteniendo en fachada la forma
parcelaria original

b) En cuanto a composicién de fachada y huecos

Se exige que los elementos de fachada (cornisas, bajantes, ventanas o balcones) sigan
las condiciones tradicionales de composicion y el ritmo del entorno; la altura interior y exterior de
plantas serd similar a las colindantes.

e) Vuelos y retranqueos

No se permiten vuelos abiertos para la formacion de balcones corridos a toda la
fachada.
Los cuerpos volados sélo se permitirdn:

- a altura superior a 3,50 m.

- en calles en que ya existan estos elementos.

- en calles de ancho igual o superior a 8 m.

- de longitud menor de 2/3 de la fachada.

- con saliente menor de 1/10 de la anchura de la calle, y sin sobrepasar el
ancho de la acera ni 0,80 m. de longitud total.
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- Si la separacion del vuelo a las medianerias es superior a 0,80 m.

No se permiten retranqueos de la edificacion respecto a la alineacién oficial de la calle.
d) En cuanto a cubiertas

Serd vigente la ordenanza 5.5.3.-e), exigiéndose tejados inclinados entre 20° y 30°.

e) En cuanto a materiales de fachada

Se considerardn y tratardn como fachadas todos los paramentos visibles desde la via
publica, y se exige la adaptacién a los materiales del entorno.

f) _ Otras condiciones estéticas

Se regulan por la ordenanza 5.5.

g) Otras condiciones

Conforme al acuerdo de aprobacion definitiva, en esta zonificacién se toleran las
siguientes magnitudes minimas:
Superficie de estar-comedor: 8 m?
Superficie de cocina: 6 m?
Anchura de pasillo: 0,70 m.
Anchura de portal: 1,00 m.
Anchura de escalera: 0,80 m.

8.4.- Zona'"Intensiva Ensanche"

En esta zonaq, sefalada en Planos, la edificaciéon formard una manzana cerrada entre
medianerias ocupando todo el espacio de fachada.

Se permiten modificaciones de este modelo mediante Estudio de Detalle de de
ordenacién de manzana completa.

8.4. 1. Usos permitidos

Uso residencial

Uso industrial: Permitidas industrias de las clases 19, 2% y 4° con menos de veinte
frabagjadores y 2.000 m? Utiles con 0,2 CV/m?2 como mdximo. Permitidas
industrias de 3° clase de menos de 75 CV y 20 empleados, en edificio
independiente, siempre que se cumpla con la reglamentacion de Industrias
y Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas y con las mismas limitaciones
de superficie, potencia y empleados.

Se tolera la permanencia e incluso ampliacion hasta el 50 % del volumen actual
de industrias existentes no contaminantes ni peligrosas, siempre que no se
supere el aprovechamiento mdximo establecido por el articulo siguiente.

Uso hotelero:.de las clases 2° y 3¢.

Uso comercial: de las clases 2° y 3¢ (menor de 500 m?) en un sdlo comercio).
Uso de oficinas: Sin limitaciones

Uso de espectdculos: Sin limitaciones.

Salas de reuniones, uso religioso, cultural y sanitario: Sin limitaciones.

Uso deportivo: Sin limitaciones.
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Garaje - estacionamiento: Sin limitaciones, salvo la de vehiculos menores de
8.000 kg de peso total autorizado.

Talleres del automévil y maquinaria agricola: Hasta 75 CV y 2.000 m? Utiles

Centrales telefonicas y transformadores eléctricos

8.4.2.- Aprovechamientos

8.4.2.1.- -Altura maxima
Se regula en metros y en nUmero de plantas, segun se seiala en planos de zonificacion.
N° de plantas Alturamaxima

5 15,50
4 12,50
3 9,50

La altura minima serd de 9 metros y 3 plantas.

,Sobre la altura fijada para cornisa se permitird la construccion de vertientes de tejado
de 40° de pendiente mdxima, y salvo en el caso en que sean prohibidos por ordenanza estética,
antepechos de fdbrica de 1,20 metros de altura y dticos retranqueados de 3 metros de la linea de
fachada y con altura mdxima de 3 metros sobre la cornisa; los dticos U cuerpos cerrados
computardn como volumen si son habitables.

8.4.2.2.- Fondo maximo edificable en plantas elevadas.

El fondo edificable en plantas.superiores serd (desde la linea de fachada o de unién
con ofra zonificacién) el que permita la obtencidn del volumen mdaximo, limitado por lo siguiente:

En manzanas de dimensidn minima inferior a 24 metros se tolera ocupar en
alturas todo el fondo con el limite del volumen mdximo.

En manzanas de dimensidn minima superior a 24 metros e inferior a 45 metros serd
de I/3 de la citada dimensién con el limite del volumen mdaximo.

En manzanas de dimensidon minima igual o superior a 45 metros serd de 15 metros
con el limite del volumen mdximo.

El fondo minimo edificable serd de 8 metros en todo el frente de la fachada.

8.4.2.3.- Volumen méximo

Define el aprovechamiento del :suelo destinado fundamentalmente a los usos vy
edificaciones zonificados como INTENSIVA ENSANCHE.

El volumen mdximo edificable serd de 4,2 m3/m?, calculado sobre la superficie bruta
(incluidas superficies destinados, a cesiones, viarios, servicios, zonas verdes 'y desftinados' a uso
privado no edificable) de la Unidad de actuacion definida en el plano de Gestidn Urbanistica, o
en su defecto, de la parcela existente dentro del suelo urbano cuya zonificacién predominante es
de INTENSIVA ENSANCHE..

El volumen mdximo serd sélo ampliado:

Cuando asi resulte de la construccion de 3 plantas de altura con el fondo minimo
de 8 metros en todo el frente de fachada.

En los casos en que sea aplicable la ordenanza especial -de Remodelacién, se
aumentard dicho volumen en la forma indicada- en la citada ordenanza,
en concepto de compensacién por los volimenes existentes en la Unidad
de Actuacién que bien son de cesidn para usos publicos o bien quedan
fuera de ordenacién por afecciones de lineas del nuevo planeamiento.

Aun en el caso anterior, el volumen quedard limitado por el que corresponda a
las alturas y fondos edificables permitidos en la parcela neta zonificada
como INTENSIVA ENSANCHE.
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8.4.2.4,.- Vigencia del planeamiento anterior

Se exceptuan del cumplimiento de fondos, alturas y volUmenes los solares que cuenten
con ordenacién aprobada o reparcelacién definiivamente aprobada conforme al Reglamento
de Gestidn Urbanistica, fijados en -Planos de Gestidn Urbanistica y ordenanzas especiales..

En estos casos se aplicardn como vdlidas las ordenaciones de fondos, alturas y
volUmenes aprobadas, que quedan incorporadas a este Plan General a todos los efectos..

8.4.2.5.- Otras condiciones

a) Se permite la redaccién de estudios de detalle, Isobre superficie minima de
manzana completa u ordenanza 7.3,.que una vez comparados con las
condiciones de edificabilidad directamente aplicables de las ordenanzas
de alturas, fondos, volumenes, etc. se sujeten a lo reglamentado en la
ordenanza 7.3y en los articulos 65y 66 del Reglamento de Planeamiento.

b) La parcela minima se fija en 200 m?, salvo zona menor entre medianerias
edificadas u ofras zonificaciones.

c) Se permitirdn vuelos en calles de ancho superior a 9 metros que cumplan con::

- Saliente menor de 1/10 de la anchura de la calle.

- Saliente menor de 1 metro.

- Superficie volada menor del 60 % de la de fachada, con respeto de
dngulo de 45° con los edificios medianeros.

d) Se permiten retranqueos para formacion de terrazas, siendo obligatorio el
tfrdmite de estudio de detalle para retfranqueos de la alineacion oficial en
toda la fachada.

8.5.- Zona de Edificacion Abierta

Corresponde a las zonas sefialadas para este tipo de edificacién en los planos de
zonificacion y usos del suelo, quedando siempre sometido a la redaccién obligatoria de un Estudio
de Detalle de la manzana previo a la edificacién.

Se utiliza prefeerentemente el bloque en doble crujia.

Se permiten edificios retranqueados de la alineacién de via publica o zona verde y
bloques aislados o continuados o maclados.

8.5.1.- Usos permitidos
Se permiten los mismos que en Edificacion “INTENSIVA ENSANCHE” incluida la
circulacién de vehiculos por superficies no edificadas de la parcela.
8.5.2.- Aprovechamiento

8.5.2.1.- Densidad maxima:
60 viviendas/Ha delimitada en la unidad de actuacién.

8.5.2.2.- Volumen maximo:
El menor de los siguientes:
2,5 m3/m? de la superficie bruta de la unidad de actuacién.
5 m3/m2 de la superficie de la parcela zonificada.

8.5.2.3.- Altura maxima:
Se senalan en los planos dos tipos:
4 plantas (12,50 metros)
3 plantas (10 metros)

8.5.2.4.- Parcela minima:
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200 metros cuadrados, salvo en el caso de solares sitos entre edificaciones de reciente
construccion.

8.5.2.5.- Ocupacidn maxima de parcela:
porcentaje de superficie edificable: 60%.

8.5.3.- Otras condiciones

La separacién entre bloques paralelos serd como minimo igual a la altura del mds alto
de ambos.

La separacién entre bloques que formen dngulos oblicuos entre sus alineaciones serd tal
gue todos los huecos tengan distancia de luces rectas no inferiores a la altura del bloque al que se
enfrentan en cornisa.

Se permiten edificios maclados, cumpliendo sus luces las mismas condiciones que para
blogues independientes.

Se exige un 20% de superficie ajardinada.

Se permitirdn cuerpos salientes y vuelos que respeten alineaciéon y separacion entre
blonues y que no rebasen la Proyeccidn vertical de la alineacién oficial de la parcela.

8.6.- Edificacion en hilera.

Corresponde a la senalada como tal en los planos y se define como conjunto de
edificios unifamiliares, dispuestos colindantes por medianerias, con frente de fachada princinal y
apertura a patio o zona verde o privada no edificable posterior.

Se exige dejar un espacio libre de separacién cada é viviendas. o 60 metros; en este
caso tendrd por lo menos 4 metros de anchura.

8.6.1.- Usos permitidos
Son los siguientes:

- Uso residencial: exclusivamente vivienda unifamiliar.

- Industria artesana de la clase 19, limitada a ser afecta, a la residencia familiar
con superficie menor de 200 m? Utiles. Y potencia mdxima de 0,1 CV/mz2.

- Almacén (industria de la clase 4 o cochera-almacén agricola afecto al uso
residencial de hasta 300 m2.

Uso comercial- de la clase 3% en el subtipo A.

Oficinas de la clase 3°

Bares, restaurantes de menos de 200 m2.'

Gargje estacionamiento afecto a viviendas u ofros usos conforme a la
ordenanza 5.4.

Centrales telefonicas y transformadores eléctricos.

Almacenaje de uso agricola en el subtipo C.

8.6.2.- Aprovechamiento y Disefio

a) Volumen mdximo

El volumen serd de 3 m3/m?2 de la superficie bruta de la unidad de actuacién, salvo que
sea precisa la contruccién de mayor volumen para obtener una edificacién continua en una
hilera de 6,50 metros de altura y 10 metros de fondo minimo, en cuyo caso Se tolerard el volumen
subsiguiente a este fondo y altura, Cada viviendatendrd un ancho minimo  de 8 metros.
Enfrealineaciones.

La altura mdéxima serd de 9,50 metros con tres plantas. La altura minima serd de 3
meftros-

La ;Parcela edificable minima serd de 60 m2..

d) -El fondo mdximo edificable serd de 12 metros en plantas elevadas.

e) Se disenan 3 subtipos:
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Subtipo A:

- Se prohiben los retrangeos desde via publica.

- Se exigen parcelas de 9 metros de ancho mdximo con diferenciaciéon
de altura de cornisa de 0,50 metros entre si.

- Se permiten comercios en planta baja.

Subtipo B:

- Se exige un refranqueo de 3 m. como minimo desde la via publica, que
serd destinado a jardin privado, creando un cerramiento a nivel de
alineacién.

- Se prohibe uso comercial.

- Se permiten vuelos- en el interior de la parcela.

Subtipo C:

Se permiten sélo dos plantas con 7,50 metros de altura mdxima,
toleréndose edificar toda la planta baja-para almacén agricola o
cochera.

Se permiten retranqueos de 3 metros de los linderos de colindancia entre
parcelas.
Se permite uso de almacenaje agricola.

f) Se exige la redaccién de estudios detalle de las dimensiones minimas
senaladas en la ordenanza 7.:3,

8.7.- Zonificacién especial de Plan de Reforma Interior.

Corresponde a zonas comprendidas dentro de la delimitaciéon de un Plan Especial de
Reforma interior obligatorio, de los definidos en la ordenanza 7.5.2.

Sobre estas zonas, el Plan de Reforma Interior detallard, con base en lo sefalado para
cada una de ellos en la ordenanza 7.5.2., los fipos de edificacién, usos permitidos,
aprovechamiento, disefo, altura, parcela edificable, asi como las superficies de cesidn obligatoria.
La parcela minima serd de 200 m2.

No se permitirdn usos no permitidos en zonificacion “Intensiva Ensanche”, aunque se
recomiendan los permitidos en "Casco Antiguo"; en cualquier caso se permiten los usos dados para
cada uno de los P.R.I. en la ordenanza 7.5.2., siempre siendo compatibles,. la zona verde o libre
publica, la zona privada no edificable y el viario.

La ordenacion deberd ajustarse a la estructura bdsica establecida en los Planos de
Estructura.

La altura mdéxima serd la senalada para cada uno de los P.R.I. en la ordenanza 7.5.2., o
en el plano F-20-B, limitdndose en caso de no existir indicacién en dicha ordenanza o plano, a 8,50
m.

Debe tenerse en cuenta que los Planes de Reforma Interior engloban en ocasiones
dentro de su delimitacién, dreas de terreno zonificadas de otra formal, en cuyo caso la ordenanza
de zonificacién especial de Plan de Reforma Interior afecta sélo a las dreas zonificadas como tales
en el Plano de Zonificacion.

8.8.- Edificacion aislada

8.8.1.- Usos permitidos

En las dreas zonificadas de esta forma, los edificios serdn de uso residencial unifamiliar,
bien aislados, bien pareados o en hilera de no mds de 8 edificios; sus paramentos externos
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qguedardn a 3 metros de distancia minima de los limites de la parcela en edificios aislados. Se
permite Uso Residencial Unifamiliar, industria artesana afecta a vivienda, almacenes afectos a
viviendas,, oficinas de la clase 39 siendo el volumen de usos distintos a los residenciales menor o
igual al usado para el uso principal.

Se permiten transformadores eléctricos y almacenes de uso agricola con andlogos
limites de volumen.

Los edificios podrdn ser plurifamiliares pero formando siempre un conjunto integrado
con el terreno natural. Con el mdximo de viviendas definido para cada subtipo se tolera el
mantenimiento y ampliacion al 50% de las industrias actuales, siempre dentro de los volUmenes
mdximos dados en el articulo siguiente y que no existan problemas de contaminacién o seguridad.

8.8.2.- Aprovechamientos

Se estipulan tres tipos de edificacion aislada:

Densidad maxima N2 maximode  Parcelaminima  Volumen Altura. maximaen
por superf brutade  viviendas por vivienda(x) mMaximo por sup
ud de actuacion agrupadas en neta de parcela
subtipo A 25 viv/Ha 8 250 m2 1,8 m3¥/mz2 10m
subtipo B 15 viv/Ha 4 500 m? 1,2 m¥/m2 7m
Subtipo C 10 viv/Ha 2 800 m2 1 m3/m2 7m
(x) Cuando en suelo de edificacién aislada se realicen conjuntos de viviendas en

hilera. se entenderd que la parcela aislada serd de 150 x n metros cuadrados como minimo, siendo
n el nUmero de viviendas agrupadas en una hilera.

Se toleran conjuntos de viviendas en hilera de un mdximo de 8 viviendas, tolerdndose

en ese caso que en el tipo C, la parcela se reduzca a 500 m?/vivienda en el 50% de las parcelas del
subpoligono o Unidad de Actuacion.

8.8.3.-Otras condiciones

- El porcentaje de superficie edificable en cada parcela serd inferior al 40%,
siendo obligada la plantacién de jardineria en otro 40%.

- Se exigen retfranqueos superiores a 3 m. en todos los contornos de la parcela,
salvo en edificios pareados, y en el caso de viviendas en hilera.

- Los vuelos son admisibles en el interior de las parcelas.
- La méxima ocupacién de una parcela serd de 300 m? en planta.

8.9.- Industria

8.9.1.-Usos

Este tipo de zonificacién sehala las dreas de terreno destinadas a  usos
fundamentalmente industriales, con folerancia de vivienda para el guarda, encargado o
propietario (1 vivienda de 300 m? por cada 4.000 metros cuadrados de industria).

Se admiten almacenes sin limite, talleres del automévil y de maquinaria agricola,
centrales telefénicas y tfransformadores eléctricos y usos de garaje, oficinas,
culturales y deportivo no espectdculo.

Se admite también uso hotelero y estaciones de servicio al automavil.
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Se admiten fodos los usos industriales, salvo los peligrosos o insalubres que no
sean tolerados conforme a la legislacion vigente.

Dentro de las parcelas se permiten criterios de composicion libres para ubicar:
Edificaciones para naves de fabricacién o almacenaje.

Blogues de oficinas o representativos o de recepcién, conferencias, laboratorios,
etc. que dependan administrativamente de la Industria.

- Espacios Libres.

- Estacionamientos.

- Construcciones e instalaciones auxiliares (depdsitos, chimeneas, sistemas de
refrigeracion, conducciones...).

Se tolera como edificacién minima, a efectos del impuesto sobre solares, el 25%
de la superficie de parcela.

8.9.2.- Tiposy aprovechamientos

'Se sefalan 5 fipos de dreas industriales, segun su localizacidén o preferente funcion,
cuyos detalles se ,senalan en el cuadro adjunto.

TIPO DENOMINACION Funcién principal % edificable Altura maxima Volumen maximo

A Casco anfiguo Actual o similar 100% actual 5 m3/m? netos

B Ensanche Clases 1¢, 2¢, 3¢, 4° 100% 10m 6 m3/m? netos

C Poligono Todas excepto 80% 13 m, salvo 5 m3/m?2 netos
industrial peligrosas e justificacion

insalubres especial

D Talleres de Clases 19, 29, 4° 80% 8m 4,2 m3/m? brutos
servicio

E Estacionamiento  Parking y muelles 10% 5m 0,5 m3/m? brutos
y descarga de descarga

8.9.2.1.- Posibilidad de cambio de uso

Se suprime esta ordenanza por el acuerdo de aprobacién definitiva; cualquier cambio
de uso exigird de modificacién del Plan General.

8.9.2.2.- Superficies de parcela industrial.
La parcela minima serd de 250 m? salvo que entre viarios u otras zonificaciones existan
superficies menores con las excepciones que puedan definir los Planes Parciales aprobados o que
se aprueben en su dia.

No se permiten segregaciones de parcelas industriales actuales por debajo del limite de
250 m2.

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayor superficie.

Las parcelas serdn cerradas; en las zonas adyacentes a espacios libres o viales, los
cerramientos serdn parcialmente didfanos.

8.9.2.3...- Retranqueos v superficies no edificables

Serdn obligatorios:
En los del tipo A, los senalados en plano como espacios no edificables o del tipo
E.
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En los del tipo C o D: 3 metros.

8.9.2.4.- Ocupacion maxima en planta

En los del fipo C y D, el 80% dejando el resto de la superficie para estacionamiento y
carga y descarga.

Las plantas elevadas se admiten en el 30% de la superficie.

8.9.3. Condiciones higiénicas

a)  Altura libre interior
Las alturas minimas libres de las zonasde trabajo no serdn nunca inferiores en
fabricas, almacenes u oficinas, a 2,70 metros.

b) Residuos gaseosos

La cantidad mdxima de residuos gaseosos

contenida en los gases emanados de los procesos industriales no llegard a
alcanzar 1,5 grs/m3-. El peso total del polvo difundido por una misma unidad
industrial deberd ser inferior a 300 grs/hora.

c) Aguas residuales

El efluente no contendrd sustancias capaces de provocar accidentes sobre la
riqueza piscicola, ni sobre los regadios.

En el caso de que la evacuaciéon de aguas residuales se haga a la red generdal,
sin previo paso por una estacion depuradora, el efluente deberd ser
desprovisto de todos los productos susceptibles de perjudicarlas tuberias de
la red. Asimismo se suprimirdn las materias flotantes, sedimentases o
precipitables que, al mezclarse con otros afluentes, pudieran alterar el buen
funcionamiento de las redes generales de alcantarillado

Se prohiben en estas zonas las industrias insalubres y peligrosas definidas por el
decreto 2414/ 1961 de 20 de Noviembre.

Se seguirdn las Normas bdsicos de Incendios y toda la Normativa de Seguridad
para industrias vigente en cada momento.

Asi mismo regirdn las condiciones sefaladas en las Ordenanzas 4.4.2 'y 6.2.

d) Ruidos

Se permitirdn aquellos que no superen los 45 decibelios en las viviendas anejas
(35 decibelios si estdin con las ventanas cerradas).

8. 9. 4. - Condiciones estéticas.

Composicidn libre, con facultad de senalar condiciones especiales para casos
singulares en el nicleo urbano y en la clase A (CASCO ANTIGUO). Se exigirdn, sin embargo
condiciones especiales de composicion, y definicién de jardineria y arbolado en las zonas visibles
desde la via publica.

Los edificios representativos se ubicardn junto a los viarios y -fachadas principales..

Las construcciones accesorias se permiten en general salvo en la industria de clase A,
en que existen condicionantes de afeccion al conjunto Histérico, construcciones accesorias , como
depésidtos elevados, torres de refrigeracién, chimeneas, con altura general méxima menor de 1,5
veces la altura del edificio.

8.9.5.- Condiciones de Sequridad

Serd obligatoria la instalacion de hidrantes, al menos uno por cada 1.000 m? edificados
o fraccidén, o 100 m de fachada industrial 6 2.000 m? de parcela.
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8.9.6.- Ordenanzas Especificas del Poligono Industrial del I.N.U.R.

En el dmbito del poligono industrial del INUR se recogen y mantienen integramente las
condiciones y ordenanzas particulares definidas en el Plan Parcial aprobado en su dia asi como los
usos, adlineaciones, etfc.

Se tolera el uso de matadero municipal y cualquier ofro equipamiento publico en
cualquier parcela.

En las parcelas de equipamiento del poligono industrial regirdn las ordenanzas de
"Equipamiento Abierto" definidas en el arficulo 8.9.2. c) reduciendo los usos a los directamente
dependientes de la industria o establecidos de manera principal al servicio de ella con un criterio
amplio.

8.10.- Servicios

8.10.1.- Usos

Son parcelas destinadas a servicios de uso publico e interés social, y comprenden los
siguientes tipos.
- Escolares
- Culturales
- Sanitarios
- Asistenciales (Guarderia, centro de ancianos,, residencia de ancianos)
- Locales de reunion
- Ocio (Bares, restaurantes, ferias...)
- Hoteles de las clases 29y 3°.
- Administrativos
- De comunicaciones
- Religioso
- Verde o libre
- Deportivos
- Campings.
- Destinados a albergar infraestructuras de agua, energia, saneamiento,
estaciones de servicio.

Los usos se detallan en concreto en funcién de la situacién vy tipologia de cada parcela
de servicios, aungue el uso especifico sefalado en el plano de irifraestructura tiene cardcter
indicativo, pudiendo sustituirse por otro uso de los anteriores, prcvia aprobacion de! pleno
municipal.

Se toleran instalaciones industriales anejas al uso principal de los tipos 1°, 2° y 4°,
sujetas a la ordenanza -6.2.

Se tolera una vivienda por parcela y edificios residenciales de cardcter
asistencial (ancianos). educativo (escolares) o religioso.

Los subtipos de servicios se establecen en funcié-de la situacién de cada edificio en el
entorno urbanistico y dan lugar para cada subtipo a unas condiciones singulares de uso de! suelo
.y edificabilidad o aprovechamiento.

8.10.2.- Subtipos - Condiciones especificas de Uso y Aprovechamiento

Los subtipos establecidos son los siguientes:

a) Servicios en CASCO ANTIGUO
En este subtipo, los usos quedan limitados por lo siguiente:
- Los locales de reunidén y espectdculo guedan limitados a 500 usuarios.
El uso hotelero queda limitado a 25 habitaciones, salvo en residencias de cardcter
asistencial (ancianos), educativo (escolares) o religioso que se toleran de mayor dimension.
Se prohiben los usos deportivos, campings, etc
La parcela minima serd la misma que en Zonificacion “lintensiva-Casco Antiguo'.
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Las condiciones de aprovechamiento y edificabilidad son idénticas a la zona
"INTENSIVA-CASCO ANTIGUQO".

b) Servicios en Intensiva Ensanche
Se limita el uso hotelero, quedando prohibida la clase 1¢ .
Las condiciones de aprovechamiento y edificabilidad son idénticas a la zona de
Intensiva-Ensanche de 4 alturas; la parcela minima serd idéntica a la de la zonificacion "INTENSIVA
ENSANCHE".

c) Servicios en Edificacidn abierta
Las condiciones de aprovechamiento y edificabilidad son idénticas a la zona de
edificacién residencial abierta de 4 alturas; la parcela minima serd idéntica a la de zonificacion
"EDIFICACION ABIERTA".

d) Servicios en edificacion aislada
- Las condiciones de aprovechamiento y edificabilidad son idénticas a la zona de
edificacién residencial aislada del subtipo A; la parcela minima serd idéntica a la de zonificacion
"EDIFICACION AISLADA".

e) Servicios de estacionamiento

Se permite Unicamente el uso de estacionamiento de vehiculos turismos e instalaciones
industriales anejas.

La edificabilidad serd la de zona verde, salvo en cuanto a lo expresado como
ordenanza especial en el capitulo correspondiente y en el Plano de alturas de la edificaciéon del
Casco Antiguo.

La altura méxima serd de 3,50 metros.

La parcela minima serd la sefalada en planos para cada caso.

f)  Uso ferroviario
Destinado especificamente a este uso de servicios especiales, tolerédndose edificios
aislados de almacenagje e instalaciones industriales anejas al uso ferroviario. con porcentaje de
superficie edificable menor del 40% de la parcela.
Las condiciones de volumen, altura... serdn las de INTENSIVO AISLADA, de subtipo Al con
3,50 m. de altura méxima, retranqueo de 3 m., volumen mdximo de 1,8 m3/ m2.

Se incorporan asimismo como equipamientos:

- El Sanatorio de Agramonte (en edificacién aisladal).
- El nuevo matadero (en edificacién abierta).
- La ampliacién del cementerio (en edificacion aislada).

8.10.3.- Propiedad publica o privada de los Servicios

En los planos de Estructura y Ordenanzas Especiales se detallan y diferencian aquellos
servicios que necesariamente se prevén de propiedad puUblica, ya sea su uso publico o restringido,
de aquellas actividades de interés publico o social que podrdn mantener su propiedad privada.

a) Los indicados como de propiedad publica situados dentro del Suelo Urba-
nizable o de Unidades de actuacion en el Suelo Urbano delimitadas por el
plan, son de cesién obligatoria al Ayuntamiento en la ejecucion de la
Unidad de actuacidn, pudiendo ser expropiables subsidiariamente.

b) Los indicados como de propiedad publica situados en dreas del Suelo Urbano
no comprendidas dentro de la delimitacién de unidades de actuacion,
serdn objeto de expropiacion.

c) Losindicados como Sistemas Generales serdn siempre expropiables.
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d) Los indicados como de Propiedad Priva da no serdn expropiables en tanto
en cuanto conserven su uso actual, pudiendo serlo en caso de que los
propietarios abandonen el uso de servicios siempre que el Ayuntamiento lo
juzgue imprescindible para atender a la necesidad publica que cubre el
servicio de propiedad privada.

8.11.- Uso deportivo

8.11.1.- Usos permitidos

Serdn admisibles los usos deportivos, con o sin espectdculos, asi como las actividades
complementarias necesarias (instalaciones industriales de los tipos 1° y 4°, estacionamientos, bares,
restaurantes, salas de reunién...).

Se admiten zonas verdes y dreas de recreo.

8.11.2.- Aprovechamiento y disefio

La edificacién serd aislada, con altura méxima de 6,50 metros, salvo en polideportivos
cubiertos en que se toleran 12 metros.

El volumen mdximo serd de 1 m3/m2 de superficie neta y se exige un 25% de jardines.

Se exige un minimo de 3 m. a linderos. El porcentaje de superficie edificable serd inferior
al 40%.

8.12.- Zonaverde o espacio-libre publico

Serdn permitidos los usos expresados en la definicion del Capitulo 6°, tolerdndose
espectdculos limitados al porcentaje del 50% del suelo, y andlogo para lugares de reunidn al aire
libre y pequenas instalaciones de servicios, kioscos, etc. serdn de propiedad y uso publico.

La altura mdxima serd de 3,50 metros, tolerdndose é metros en kioscos y templetes
abiertos, y el volumen mdaximo serd de 0,05 m3/m2.

8.13.- Zona privada no edificable

Tiene las mismas condiciones de uso y aprovechamiento del verde o libre publicos, pero
con propiedad y uso privado.

Se toleran los edificios existentes, permitiéndose trabajos de restauracion o conservacion
de los mismos, aunque se encuentren en esta zonificacién, cuando sean parte de edificios

zonificados en parte como ‘“Intensiva Casco Antiguo" para favorecer el tratamiento de
conservacion del conjunto histérico.

8.14.- Zonas de proteccion vial

a) Definicién



TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TARAZONA

Pagina 86

Son zonas previstas para el servicio y posible ensanche o nuevo trazado de viarios y
conducciones de servicio. Bien estdn definidas en los planos o bien en suelo no urbanizable
quedan definidas por las franjas existentes entfre la carretera actual o provectada y la linea
mdxima de edificacién definida por la Ley de Carreteras que se situa:

- a 25 m. del borde de calzada en carreteras nacionales.

- a 18 m. del borde de calzada en carreteras comarcales y provinciales siempre en
suelo No Urbanizable.

b) Condiciones de uso

En estas zonas, y en las colindantes que se encuentren sujetas a lo legislado en los arts.
32,33y 34 de la Ley de C;arreteras y titulos il y IV del Reglamento General de Carreteras aprobado
por R.D. 1073/77 de 8 de Febrero, los Unicos usos del suelo permitidos serdn los que conforme a
dicha ley y subsiguiente Reglamento sean posibles y autorizados por la administracién competente;
en todo caso el volumen de los usos autorizados serd inferior a 0,05 m3/m2 y con altura menor de 6
meftros.

Se admiten cerramientos conforme al Reglamento de Carreteras.

8.15.- Viarios

Se admite el paso de vehiculos y personas conforme a lo determinado en el cddigo de
la circulacién.
Se admite la utilizacidn del suelo y subsuelo para la instalacion de servicios pUblicos.
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TITULO Ill. - DEL SUELO URBANIZABLE .
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Capitulo 9.- Del Suelo Urbanizable Programado

Es el suelo que debe ser urbanizado segun_el programa de actuaciéon de este Plan
General.

9.l.- Condicion previa al planearniento parcial

El Suelo Urbanizable Programado, se desarrollard a través de la redaccién de Planes
Parciales y posteriormente por Proyectos de Urbanizacion.

Hasta tanto no se hayan aprobado los citados Planes Parciales, el suelo urbanizzable se
regird por las Normas que se establezcan para Suelo No Urbanizable, con las limitaciones que exige
el mismo en cuanto al cardcter precario que debe darse a cada posible edificacion y con previa
renuncia de los propietarios a la valoracién de los nuevos usos o instalaciones en. el proceso
posterior de ejecucidn del Planeamiento, y con sujeciéii a lo determinado en el articulo 58.2 de la
Ley del Suelo y articulo 42 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Por tanto, con las salvedades de instalaciones desmontables adaptadas al Suelo No
Urbanizable y sin derecho alguno a indemnizacién, no se concederdn licencias municipales de
edificacién hasta tanto no se hayan aprobado los comrespondientes Planes Parciales y Proyecto de
Urbanizacion, se hayan ejecutado, o se ejecuten simultdneamente, las correspondientes obras de
urbanizacion y se hayan efectuado al Municipio las cesions a que hace referencia el articulo 84.39),
de la Ley del Suelo.

9.2.- -Desarrollo del Suelo Urbanizable Programado

El desarrollo de las revisiones de este Plan General sobre el suelo clasificado como
urbanizable y programado se efectuard mediante la redaccién, aprobacién y ejecucion de Planes
Parciales, en la forma prevista en el capitulo 2° del Titulo 1° de la vigente ley del Suelo.

9.2.1.-Delimitacion de los Sectores de Planeamiento en Suelo Urbanizable
Programado.

La delimitacion de los sectores de planeamiento sobre el suelo urbanizable
programado, figura en los Planos de Gestion Urbanistica.

En dicha delimitacién, cada sector incluye ademds del suelo clasificado como
Urbanizable Programado, que figura en el Plano de "Clasificacion del Suelo”, parte de los sistemas
Generales circundantes al mismo que sirven imprescindiblemente pard  estructurar las
comunicaciones o dotar de equipamientos al Plan Parcial.

La delimitacién que para cada sector figura en el Plano de Gestidn Urbanistica podria
mortificarse si se estima conveniente por la Corporacién Municipal, mediante el trdmite previsto en
la Ley y Reglamento de Planeamiento y Gestidon Urbanistica.

En el caso de que los sistemas generales comprendidos dentro de la delimitacion de los
Sectores de Planeamiento Parcial deban ser ejecutados en fecha anterior a la ejecucion del Plan
Parcial,, las superficies que forman parte de los sistemas generales podrdn ser expropiadas y
procederd la aplicacién de lo establecido en los articulos 46.3-b; 50; 51 y 52 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Las edificabilidades, en densidad de habitantes, volumen vy superficies dadas por este
Plan a cada sector de planeamiento parcial lo serdn en funcién de la superficie total delimitada en
cada sector de planeamiento que se sefala en los Planos de Clasificacion del Suelo y Gestidn
Urbanistica, una vez deducidos los sistemas generales, o las superficies de viarios sitos en suelo
urbano que no hubieran sido urbanizados o no estuvieran consolidados en la fecha de aprobacién
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del Plan Parcial, respetando a los efectos del cdlculo del aprovechamiento medio, la prescripcion
contenida en el articulo 31-6 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

9.2.2.~ Poligonos
Los Planes Parciales podrdn dividirse para su ejecucién en poligonos si se indica asi en la
aprobaciéon de los citados Planes Parciales, con sujecion a lo previsto en el Reglamento de Gestidon
Urbanistica.
Aun cuando no sea vinculante la divisién subsiguiente se prevé que se subdividirdn en
poligonos:

- El sector programado 4. Talleres de servicios, en la Carretera de Zaragoza, en 2
poligonos divididos por la CN-122, conforme al acuerdo de aprobacién
definitiva

Conforme al acuerdo de aprobacion definitiva, dicho procedimiento, es también
vdlido para la Modificacién (art. 38 del R.P.).

9.3.- Disposicion minima de infraestructuras y servicios

En cada etapa de urbanizacién, serd indispensable que los servicios correspondientes
existan o se realicen conforme a las dotaciones minimas contenidas en los diversos documentos
del Plan, quedando en disposicion de ser utilizados antes de que los edificios puedan habitarse.

Serd exigible que al menos existan:

- Caudal suficiente de agua potable (200 litros por habitante y dia para usos
residenciales, 100 litros/hab. y dia para otros usos con un mini-mo de 15
m3/Ha y dia para riego de viales y zonas verdes).

- Vertido autorizado por Comisaria de Aguas o por el Ayuntamiento a colector
existente.

- Acceso rodado y peatonal continuo pavimentado.

- Energia eléctrica con suficiente potencia (5.000 W/viv).

- Alumbrado.

- Capacidad- escolar suficiente (1 plaza escolar disponible por vivienda en el
nucleo urbano).

En el resto de los servicios (teléfono, jardineria, servicios sociales ... ) se admitird un
desfase que debe estar previsto en el Plan de etapas del planeamiento cuando por la escasa.
dimensién de la actuacién no se alcancen los minimos indispensables para que el servicio
funcione.

Las dotaciones de equipamiento minimo en cada plan parcial se fijardn en funcién de
lo establecido en el anexo al Reglamento de Planeamiento; con un minimo del 10% de la superficie
delimitada de Planeamiento y de 18 m?/vivienda para el sistema de espaios libres de dominio y uso
publico en viviendas unifamiliares.

Los m&dulos minimos serdn

Para zonas verdes y espacios libres de dominio y uso publico: el 10% del Suelo
delimitado por el Plan Parcial, con un minimo de 18 m?/vivienda.

Para otros servicios docentes y de interés publico y social: el 4% de la superficie
delimitada por el Plan Parcial, con un minimo de 12 m?/vivienda.

Para aparcamiento: una plaza por cada 100 m? de edificacion.

Las superficies necesarias conforme al reglamento para cenfros docentes, con
los minimos sefalados para ser capaces para Centro de Ensefanza
Obligatoria:

Se concenfrardn en los poligonos ya realizados P-3 y P-5, y los todavia por llevarse a
cabo NP-13 y NP-14; cada uno de los cuales ha cedido, o cederd, respectivamente un minimo de
5.000 m? para usos docentes..

-En el resto de las zonas o sectores de planeamiento parcial, los Planes Parciales
propondrdn los usos concretos de las reservas para centros docentes, centros de interés publico,
social, efc.
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9.4.- Garantias para el exacto cumplimiento de compromisos en
planes de iniciativa particular.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento, en relacion
con los Planes Parciales que se refieran. a urbanizaciones de iniciativa particular.

9.5. Contenido de los Planes Parciales

El contenido de los Planes Parciales se ajustard a lo dispuesto en los articulos 13y 75
de la Ley de! Suelo, y en el capitulo 5° de! Reglamento de Planeamiento (articulos 43 al 64).

Los Planes Parciales contendrdn las determinaciones explicitadas en el articulo 13 de la
Ley del Suelo, y en los articulos 45 al 56 del Reglamento de Planeamiento, desarrollados en los
documentos que establecen los articulos 57 al 64 del Reglamento de Planeamiento.

Los Planes Parciales serdn realizados por técnico legalmente competente y con visado
colegial.

Los Planes Parciales delimitaran los Poligonos, ordenardn los volimenes; y detallarén el
frazado y caracteristicas de los viarios propios del Plan Parcial, y de las redes de Servicios
complmentarias, con sujecién a las caracteristicas vinculantes y estructurantes que determina este
Plan General.

Los Planes Parciales establecerdn las condiciones de mantenimiento de la urbanizacion.

Los Planes parciales dispondrdn las reservas minimas de suelo para dotaciones publicas
de equipamiento y espacios libres con sujecidn a las exigencias derivadas de! cumplimiento de los
Reglamentos de Planeamiento y de Gestién.

Los Planes Parciales detallaran las condiciones caracteristicas de la edificacién, con
sujecién a las normas generales del Plan y a las ordenanzas especiales que afecten a cada parte
del terreno delimitado.

En cualquier caso, los Planes Parciales cumplirdn todas las condiciones derivadas de la
Ley del Suelo y de sus Reglamentos.

9.6.- Régimen de uso del suelo y de la edificacion en Suelo
Urbanizable Programado.

Para cada uno de los sectores de planeamiento delimitados en el Plan General, se fijan
en este articulo las condiciones que deberdn cumplir el uso del suelo y la edificacidén en cuanto a:
VIARIOS
EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES
USOS PRINCIPALES
APROVECHAMIENTOS
CONDICIONES ESPECIFICAS
USOS COMPLEMENTARIOS DE LOS PRINCIPALES
por medio de:
Planos de zonificacion
Planos de Ordenanzas especiales.
Planos de Estructura Urbana
Planos de Servicios
estas Normas.

9.6.1.- Viarios.
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Los viarios sefialados en los planos de zonificacion, en el interior de la zona delimitada
para cada Plan Parcial, sin ser afectados por la frama especifica que sefala en dicho Plano el
Suelo Urbanizable serdn vinculantes en los Planes Parciales en cuanto a sus caracteristicas, bdsicas
de trazado y seccidn.

Los viarios afectados por la superposicion de trama rayada en los Planos de
Zonificacién. Solo tienen en este Plan cardcter indicativo, debiendo precisarse sus detalles en el
Plan Parcial (trazado, seccién y otras caracteristicas) con sujecion a la estructura del Plan General.

9.6.2.- Zonas verdes, espacios libres y equipamientos publicos

En las zonas verdes y espacios libres de uso publico sehalados en los planos de
zonificacion dentro de la delimitacion del suelo urbanizable, sin ser afectados por la trama rayada
superpuesta, serd obligado que los Planes Parciales respeten este uso del suelo con las condiciones
dadas en el capitulo 8° de estas normas.

En las dreas sefaladas como zonas verdes y espacios libres afectados por la
superposicion de la trama rayada en los planos de zonificacién, sélo pretende el plan general
indicar la situacion mds conveniente para localizar las zonas verdes que cada Plan Parcial debe
establecer como consecuencia del obligado respeto del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, sin que sea vinculante el detalle de la localizacién y alineaciones.

En cualquier caso los Planes Parciales cumplirdn las superficies minimas que establece el
Reglamento de Planeamiento como de destino obligado a zonas verdes o espacios libres.

Andlogamente a lo establecido para zonas verdes se seguird lo indicado para ofros
equipameintos de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Planeamiento.

9.6.3.- Usos permitidos

En cada drea del terreno, los usos principales admitidos son los que se admiten en la
zonificacion que el Plan General sefiala para esa drea del terreno, de conformidad con el Capitulo
8° de estas Normas.

Los Planes Parciales precisardn dichos usos en detalle con sujecién a los criterios
expuestos por medio de esta Zonificacion, pudiendo corregir los limites en que se autoricen los
distintos usos.

Para los Sectores de Planeamiento en Suelo Urbanizable Programado los usos admitidos
como principales son los siguientes

B SECTOR P-4. Los aplicables a uso industrial subtipo "Talleres de Servicio".
B SECTOR P-6. Los correspondientes a edificacion aislada tipo B

Ademds de los citados usos, en cada Sector, los Planes Parciales precisardn como
posibles los usos que derivan de la aplicacién del Reglamento de Planeamiento y se destinan a
Equipamientos y Servicios PUblicos.

Quedan prohibidos otros usos de los senalados anteriormente.

9.6.4.- Edificabilidad e intensidad del uso del suelo

Para cada sector de Planeamiento Parcial se indican en el cuadro adjunto los
condiciones bdsicas de edificabilidad.

Los Planes Parciales distribuirdn dicho aprovechamiento sobre el Sector o Suelo
delimitado, siguiendo con cardcter indicativo la tipologia de edificacién que cada zonificacion
sefalada en planos supondria de conformidad con el Capitulo 8° de estas Normas, aproximéandose
a las condiciones de alturas, ocupacion, etc. aplicables segiun este Plan General a cada
zonificacion indicativa.
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Las condiciones vinculantes mdximas son las siguientes:
Densidad sobre superficie m? edificables en € total deplantas  Volumen en
delimitada por el Plan Parcial por cada m? de superficie de terreno m3/m2 de terreno
delimitado por el Plan Parcial
P-4 1,4 m2/mz2 4,2 m3/m2
P-6  15viv/Ha 0,60 m2/m? 1,2 m¥m?

Dichos datos han sido obtenidos como media ponderada de los aprovechamientos de
las zonas

definidas como de cada zonificacién en el plano de estructura, entendiéndose que el.
frazado de alineaciones de vtarios,, zonas verdes, equipamienlos y parcelas privadas disenado en
dicho Plano de estructura es meramente indicativo de dicha. estructura y puede modificarse en
sus detalles por la ejecucion del Plan Parcial.

9.6.5.- Condiciones ESpeciales

En el Plan Parcial 4 la Unica zonificacion estrictamente aplicable es la de Industrial
Subtipo D “Talleres de servicio”, con 3 plantas de altura imdxima..

9.7. Sistemas Generales incluidos en Suelo Urbanizable

Los Sistemas Generales. incluidos dentro de la delimitacién de un Sector de
Planeamiento Parcial forman parte a su vez de la estructura viaria, de servicios o de equipamientos
del Sector, y por tanto deberdn ser realizados integramente como parte de la ejecucién de los
Planes Parciales.

Dicha inclusién se ha tenido en cuenta en la determinacién de las edificabilidades de
cada Sector, si- bien a efectos de la obtencidon dcl aprovechamiento medio se ha tenido en
cuenta lo obligado en el art. 31.6 del Reglament.o de Planeamiento, con sujecion a lo previsto en
el art.84 de la .Ley del Suelo.

Para la ociipacién de estos Sistemas Generales procederd el sistema de expropiacion
forzosa, salvo que se haya iniciado el Procedimiento de reparcelacion o compensacidon en
Poligono con exceso de aprovechamiento o que haya sido ejecutado el Planeamiento Parcial; en
todo caso se procederd conforme a los previsto en los articulos 46, 50, 51 y 52 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

9.8.- Significado de los Planos del Plan General en el Suelo
Urbanizable.

En la interpretacion de estas normas, para mayor claridad, se detalla que:

a) E! Plano de Clasificacién del 'Suelo, define el suelo Urbanizable, debiendo
tenerse en cuenta que los Planes Parciales deberdn incluir dentro de su
delimitacion la parte de los sistemas generales definidos como viales que
rodean a las zonas finadas como urbanizables en este Plano, al menos en
una anchura suficiente para el desarrollo de la circulacién con un minimo
de 10 meftros en los viarios senalados en este plano como sistemas
Generales de anchura superior.

b) El Plano de zonificacion tiene un cardcter INDICATIVO, y no es vinculante en
alineaciones ni en superficies destinadas a ser edificadas,, en las zonas en
las que se ha superpuesto una trama rayada.

El valor de este Plano en suelo urbanizable es el de definir a través de la
asignacion de zonas sujetas a ordenanzas similares o las del suelo urbano,
las distribuciones estructurales de los usos, viarios y equipamientos, pero el
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frazado y detalles que figuran en este Plan General no tienen otro cardcter
que el indicativo de estructura, debiendo ser definidos con detalle en los
Planes Parciales.

c) Los Planos de Estructura también son orientativos del emplazamiento de los
equipamientos, espacios libres y zonas verdes, debiendo precisarse en el
Plan Parcial con detalle.

d) Los Planos de Gestidn Urbanistica delimitan los Sectores de Planeamiiento
Parcial.

e) Llos Planos de Ordenanzas Especiales sehalan alguna caracteristica
vinculante en la edificacion y uso del suelo.
f) Los Planos de Servicios son indicativos de las redes de servicio.

9-.9.- Cuadro de caracteristicas del suelo urbanizable

En el Cuadro N° 3 que se adjunta se detallan las caracteristicas bdsicas de
aprovechauiento del suelo urbanizable programado.

9.10.- Gestion del Suelo Urbanizable Programado.
La Gestion del Suelo Urbanizable Programado, ejecucion de los Planes, cesiones, costes

de urbanizacioén, etfc., se ajustardn a lo previsto en los articulos Il y lll de la Ley del Suelo y en el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

9.10.1.-Sistemas de actuacién

Se tendrdn también en cuenta, con las Peculiaridades propias del suelo urbanizable, las
condiciones sefaladas en el articulo 7.6 de estas normas sobre sistemas de actuacion y cesiones
en la ejecucién de los Planes y Programas, asi como los senalados en el Capitulo 32 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Los planes Parciales definirdn el sistema o Sistemas de actuacién de cada Poligono
conforme a lo previsto en el articulo 56 del Reglamento de Planeamiento, siendo indicada salvo
justificacion en contra, la ejecucién por el sistema de compensacion.

La ejecucion de los Planes Parciales se realizard con sujecion a lo previsto en el Titulo V
del Reglamento de Gestidn Urbanistica y Titulo lIl de la Ley del Suelo.

Para el caso de que no se ejecuten privadamente las obras programadas, cabe
establecer subsidiariamente el sistema de expropiacion.

9.10.2. Cesiones

Las cesiones a readlizar por los propietarios de Suelo Urbanizable se efectuardn de
conformidad con lo relacionado en los articulos 84 y 85 de la Ley del Suelo y en los articulos 4éal 52
y 179 y 180 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

También se tendrd en cuenta lo determinado en el Capitulo VI del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, y por Ultimo el anexo al citado Reglamento de Planeamiento sobre
Reservas de Suelo para Dotaciones de equipamiento comunitario.
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Capitulo 10.- Desarrollo del Suelo Urbanizable no
Programado.

El Suelo Urbanizable no Programado es aquel suelo apto para ser urbanizado y no incl-
vido en el -Programa de actuacién de este Plan General.

Para el desarrollo del Suelo Urbanizable no Programado, serd previa la framitacién de
un programa de actuacién urbanistica, conforme alo previsto en los articulos 16 y 85 del la Lay del
Suelo, y 213 y siguientes del Reglamento de Gestidon Urbanistica.

Previaomente a haber sido desarrollado dicho Programa de actuacién y los
correspondicntes Planes Parciales, en este suelo regirdn las condiciones del articulo 85 de la Ley del
Suelo; en cualquier caso se evitard la formacién de nicleos de poblacion definidos en el articulo
13-2 de estas Normas.

10.1.- Programa de Actuaciéon Urbanistica.

Los programas de actuacion urbanistica contendrdn las determinaciones sefialadas en
el articulo 16 de la Ley del Suelo, y 34, 72 y 73 del Reglamento de Planeamiento, y se completardn
con los correspondientes Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacion y en caso de se actuacion
privada, programas de edificacion.

10.1.1.- Actuaciones preparatorias, formacion y aprobacién de los Programas
de Actuacién Urbanistica.

Los Programas de Actuacién Urbanistica se formardn y ejecutardn de oficio por el
Ayuntamiento o a instancia de parte, de conformidad con lo establecido en los articulos 217 y 218
del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

La formacion y aprobacién de los Programas de Actuacion Urbanistica se podrdn
redlizar de conformidad a lo establecido en los articulos 219 a 223 del Reglamento de Gestidon
Urbanistica, mediente la redaccién y aprobaci5sn de Bases de Concurso, o mediante lo establecido
en el articulo 218 sin previa celebracion de Concurso.

10.1.2.- Delimitaci6n de las Areas sobre las que se realizaran los Programas
de Actuiacion Urbanistica

La delimitacién de los terrenos afectados por un programa de Actuacién Urbanistlica
deberd ser en-principio coincidente con los limites que se sefalan en losplanos de Gestion
Urbanistica de este Plan General.

Se tolerard en- algunos casos la formacién de Programas de Actuacion Urbanistica
sobre una parte de los terrenos anteriores, o sobre varias partes sumadas siempre que:

La superficie delimitada por el programa afecte a 15.000 m? como minimo, y
como mdximo a 80.000 m2.

La delimitacién siga lineas indicativas de viarios o equipamientos definidos en los
Planos de Estructura.

En la delimitacién se eviten frazados angulares agudos menores de 60° hacia el
interior del Suelo delimitado.

Las zonas delimitadas para ser objeto del programa deben constituir una Unidad
Urbanistica integrada que resuelva por si misma la totalidad de los
problemas urbanisticos inherentes a su formacion y funcionamiento, tal y
como se define en los articulos 35 y 71-2 del Reglamento de Planeamiento.

En el cuadro de suelo urbanizable no programado se sefalan las zonas minimas.

10.1.3.- Ejecucién de los Programas de Actuacién urbanistica

Las determinaciones de los Programas de Actuacién Urbanistica se desarrollardn
medianate la formulacién de los correspondientes planes parciales, que podrdn ser aprobados
simultdneamente a los programas y se ejecutardn conforme a lo previsto en el articulo 224 y
siguientes del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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10.2.- Planes Parciales en suelo Urbanizable no Programado.

El Programa de Actuaciéon Urbanistica completard la Normativa dada por este Plan
General y fijard la delimitacion de los sectores de planeamiento parcial, y la posibilidad de
ejecucion de los mismos en Poligonos, en forma similar a como se estipula en el capitulo 9 de estas
Normas para el Suelo Urbanizable programado por este Plan General.

10.2.1.- Sistemas de Actuacion

Los programas de Actuacion Urbanistica, o los Planes Parciales subsiguientes definirdn el
sistema o sistemas de actuacién de cada poligono conforme a lo previsto en el articulo 56 del
Reglamento de Planeamiento, siendo en principio indicada, salvo justificacidn en contra, la
ejecucion por el sistema de compensacion.

10.2.2.- Disposicién minima de infraestructuras y Servicios
Se fijardn en los programas de Actuacion Urbanistica con sujecidn a los previsto en el
articulo 9.3 de estas Normas para suelo urbanizable programado.

10.2.3.- Garantias para el exacto cumplimiento _de los compromisos de
Actuacion Urbanistica.
Para los programas de Actuacion Urbanistica de iniciativa privada se estard a los
dispuesto en el art. 46 del Reglamento de Planeamiento; asimismo se estard a lo dispuesto en los
articulos 225 al 227 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

10.3.- Régimen de uso y edificabilidad e intensidad de uso del suelo

Una vez aprobado el Programa de Actuacién Urbanistica, el suelo urbanizable no
programado se desarrollard de idéntica forma a como se regula para el suelo urbanizable
programado.

Son vdlidos los articulos del Capitulo 9° y fundamentalmente los relativos a:

- Sistemas de actuacién.(art. 9.2.3.)

- Disposicién minima de servicios (art.9.3)

- Garantias de cumplimiento de compromisos (art. 9.4.)

- Contenido de los Planes Parciales (art.?,5)

- Viarios (art. 9.6.1.)

- Zonas verdes y espacios libres de uso publico (art. 9.6.2.)

- Sistemas Generales incluidos en suelo urbanizable (art. 9.7.)

- Significado de los Planos del Plan General en el suelo urbanizable (art. 9.8.)

10.3.1.- Usos permitidos

Se seguirdn las indicaciones de los planos de zonificacién en forma andloga a como fue
establecido en el art. 9.6.3. para el suelo urbanizable programado.

Para las zonas de posible redaccion de programas de Actuacién Urbanistica los usos
principales admitidos son los siguientes:

ZONA DENOMINACION USOS PRINCIPALES USOS INCOMPATIBLES
NP-1 Tértoles Edificacion aidada Industrial, Comercial,
Hotelero, Espectéculos
NP-2 Ctra. Tudela - Tértoles Edificacion aisada Industria clases 32y 52
Edificacion abierta
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NP-3 Post- Grupo 80 Edificacion aidada Industrial, Comercial,
Hotelero, Espectéacul os
NP-4 Capuchinos Edificacion aidada Industrial, Comercial,
Hotelero, Espectéculos
NP-5 Rudiana Edificacion aidada Industrial, Comercial,
Hotelero, Espectécul os
NP-6 Fabrica Gutiérrez Edificacién abierta Industrial clases 32y 52
Zonaverde
NP-7 Camino Los Pinos Edificacion en hilera Industrial clases 22, 32y 52
(Subtipo C) Hotelero, Comercial,
Espectacul os
NP-8 Samanes Edificacion aidada Industrial, Comercial,
Hotelero, Espectéacul os
NP-9 Teresa Cgja Intensivo Ensanche Industrial clases 32y 52
Intensivo Casco Antiguo
Edificacion aidada
Edificacion abierta
Servicios
NP-10 | Ctra Borja Edificacion aidada Industrial, Comercial,
Hotelero, Espectécul os
NP-11 | LasPefias Edificacion aidada Industrial, Comercial,
Hotelero, Espectécul os
NP-12 | Repolo Edificacion aidada Industrial, Comercial,
Hotelero, Espectécul os
NP-13 | Papelera Edificacion abierta Industrial clases 32y 5°
NP-15 | Seminario Edificacion aidada Industrial, Comercial,
Hotelero, Espectéculos
NP-16 | Camino Grisel Industrial Talleres Residencial
Servicios (Subtipo D)
NP-17 | Cunchillos Edificacion aidada Industrial, Comercial,
Hotelero, Espectécul os

10.3.2.- Edificabilidad e intensidad de uso del suelo

Para cada zona sefalada como apta para la redaccién de programas de actuacién
urbanistica, de forma similar a lo establecido para el Suelo Urbanizable Programado en el articulo
9.6.4. de estas normas, se indica en los Planos de Zonificacion con cardcter indicativo la tipologia
de edificacién a desarrollar.

Son vinculantes las siguientes intensidades de edificabilidad.

ZONA Densidad sobre Volumen sobre superficie Sup. Edificable en €
superficie delimitada delimitada total de plantas
NP-1 15 viv/Ha 1 m¥/m? 0,35 m2/m?
NP-2 40 viv/Ha 2 m3m2 0,70 m2/m?2
NP-3 15 viv/Ha 1 m¥/m? 0,35 m2/m?
NP-4 15 viv/Ha 1 m3/m? 0,35 m2/m?2
NP-5 15 viv/Ha 1 m¥/m? 0,35 m¥m2
NP-6 60 viv/Ha 2,5 m¥/m?2 0,90 m2/m?
NP-7 15 viv/Ha 2,5 m¥/m? 0,90 m?/m?
NP-8B 10 viv/Ha 0,8 m3/m? 0,30 mm?
NP-8C 15 viv/Ha 1 m¥/m? 0,35 m¥m2
NP-9 40 viv/Ha 2 m3/m2 0,70 m2/m?2
NP-10 10 viv/Ha 0,8 m¥/m? 0,30 m¥m2
NP-11 25 viv/Ha 1,5 m3/m2 0,53 m/m?
NP-12 10 viv/Ha 0,8 m3/m? 0,30 m¥m2
NP-13 60 viv/Ha 2,5 m¥m?2 0,90 m2/m?
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INP-15 - 4,2 m¥mz 1,40 m2/m? |
‘N P-16 = 4,2 m3/m2 1,40 m2/m2
NP-17 10 viv/Ha 1 m¥m? 0,35 m2/m?2

10.4.- Cuadro de Caracteristicas del Suelo Urbanizable no
Programado

Las caracteristicas se regulan en el cuadro correspondiente.

10.5-.Criterios de Actuacién en Suelo Urbanizable no Programado

10.5.1.- Prioridades de Urbanizacion

Para la aprobacion de los Programas de Actuacion Urbanistica y para la seleccién de
poligonos y sectores es preciso que exista un orden légico en la construccion de distintas zonas,
orden que deberd evitar la urbanizaciéon de las zonas alejadas que durante largo tiempo puede
provocar que las mismas permanezcan descoordinadas del centro urbano, o al menos solucione
los problemas de servicios que puedan derivarse de falta de terrenos disponibles para la conexiéon
y ejecucioén de los servicios previstos en esquema en el Plan General.

10.5.2.- Facultad de ocupacién de terrenos exteriores

Cuando para el funcionamiento de algunos servicios urbanisticos de un Programa o
Plan Parcial o subpoligono, sea precisa la ocupacién de terrenos exteriores a la delimitacién que
forman parte de los sistemas generales de servicios (acceso provisional acometida de agua y
vertido, de energia eléctrica...), el planeamiento incorporard estos terrenos en su delimitacion,
resulte ésta conexa o inconexa, quedando a todos los efectos estos terrenos dentro del sistema de
eleccion del Plan (compensacion, cooperacion o expropiacion)

10.5.3. Etapas de Planeamiento

Para la selecciéon de las etapas de planeamiento serd necesario tener en cuenta las
necesidades de accesibiidad rodada y de Infraestructura, evitando la creaciéon de dreas
descontinuas sin enlace con los viarios y servicios generales de la ciudad.
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Capitulo 11.- Aprovechamiento medio

11.1.- Obtencidon y definicién de! aprovechamiento medio

De conformidad con lo establecido en los articulos 30-b y 31 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico se seialan en estas Normas los Aprovechamientos Medios del Suelo
Urbanizable Programado en cada Cuatrienio y Sector del Planeamiento.

Para ello y de conformidad con lo establecido en el Programa de Actuacién se indico
que estd programado el Sector P-4 (Ctra. De Zaragoza)::

Los datos de aprovechamiento medio se reflejan en el cuadro adjunto a partir de los
siguientes datos de base:

Coeficiente adaptado a

ZONA aprobacion definitiva
INTENSIVA CASCO ANTIGUO 1,20
INTENSIVA ENSANCHE 1,00
EDIFICACION ABIERTA 4 ALTURAS 0,88
EDIFICACION ABIERTA 3 ALTURAS 0,80
INTENSIVA RURAL 3ALTURAS 0,92
INTENSIVA RURAL 2 ALTURAS 0,84
EDIFICACION EN HILERA TIPO A 0,896
EDIFICACION EN HILERA TIPO B 0,64
EDIFICACION EN HILERA TIPO C 0,76
EDIFICACION AISLADA TIPO A 0,44
EDIFICACION AISLADA TIPO B 0,32
EDIFICACION AISLADA TIPOC 0,24
INDUSTRIAL TALLERES DE SERVICIO 0,52
INDUSTRIAL POLIGONO INDUSTRIAL 0,56

SECTOR O PROGRAMA TOTAL SUELO
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P4 P-6 URBANIZABLE
PROGRAMADO
A  Superficie delimitada del sector o 50.850 26.781 77.631
programa en m?
B  Superficie con aprovechamiento en 49.233 26.781 76.014
m2
A-B  Sistemas generales incluidos en m? 1.617 1.617
C Coeficiente de valoracion por zonas 0,52 0,80
D Coeficiente de sector en funcién de 0,86 0,91
situacion y caracteristicas
E | Coeficiente de homogeneizacién 0,447 0,80
F  Edificabilidad de cada zona en 1.4 0,60
m?/m?
G=B*E*F  Unidades de aprovechamiento (m? 30.810 12.855 43.665
edificables)
G/A  APROVECHAMIENTO MEDIO 0,6059 0,48 0,5625

La programacién de otras dreas aptas para urbanizar, no programadas por este Plan
General, obligard a la estimacién del aprovechamiento medio en igual o similar forma para dichas
dreas.

11.2.- Utilizacién del aprovechamiento medio

El aprovechamiento medio sefalado en el articulo anterior se utilizard a los efectos de
delimitacion de poligonos segun lo establecido en los articulos 36 y 37 del Reglamento de Gestion
en el Suelo Urbanizable.

Asimismo afectard y regulard los Derechos, obligaciones y cargas de los propietarios del
suelo urbanizable, de conformidad con lo establecido en el Titulo Il del Reglamento de Gestion
Urbanistica y mds especificamente en los articulos 46 al 57 del Reglamento de Gestién Urbanistica..

El citado aprovechamiento medio serd vinculante, de conformidad con el Reglamento
de Gestion para la determinacion y concrecién de las cesiones de suelo obligatorias en la
ejecucion de suelo urbanizable.
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TITULO IV.- ORDENANZAS ESPECIALES
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Capitulo 12.- Ordenanzas especiales

Con independencia de las ordenanzas establecidas para cada zona del Suelo Urbano
y para el Suelo Urbanizable, serdn aplicables las siguientes "Ordenanzas Especiales” en las zonas
senaladas en los planos denominados de esta forma.

Estas ordenanzas se establecen diferenciadas por responder a exigencias zonales o
puntuales que no pueden ser fijadas en los planos de zonificacién, y son prioritarias a otras
establecidas en los Capitulos de Uso del Suelo, Zonificacion y Gestion para las citadas obras, de tal
forma que serdn aplicadas "en vez de aquellas ordenanzas” si existiese alguna incompatibilidad, o
"ademds de aquéllas” si no existiese incompatibilidad.

12.1.- Ordenanza especial de porches

En las zonas en que se senala esta ordenanza en los planos de zonificac4-é6n y en el
plano de Ordenanzas Especiales, se exigird en la edificacién de nueva planta la formacién de
porches abiertos al uso publico peatonal.

Los porches tendrdn un fondo de tres metros, pudiendo reducirse el paso peatonal libre
bajo ellos a 2,50 m por los pilares exteriores de la edificacion.

En los porches proyectados entre la Plaza de la Laguna y la Plaza del Puerto y en la
Carretera de Cunchillos el fondo del porche serd de 2 m (1,50 m. libres en pilares).

La altura libre de los porches serd la fijada por el forjado inferior de la planta baja (2,50
m. como minimo).

La separacién entre pilares serd mayor de 2 metros y menor de 4 metros, siendo su
distribucion adaptada al ritmo vertical de huecos.

Los porches no contardn volumen y no dardn lugar a ninguna prestacion extraordinaria
de aprovechamiento.

Los porches se adaptardn a la volumetria actual en caso de existir actualmente.

El porche de la C./Virgen del Puerto se adaptard en dimensiones y fipologias en
relacion con la estructura arquitecténica del Casino.

12.2.- Ordenanza especial de pasadizos en la edificacion

En los lugares y parcelas senalados como sujetos a esta ordenanza en el plano F-2 de
Ordenanzas especiales se exige la conservacion, restauracion o nueva construccidon de un
pasadizo que una dos edificaciones sobre una calle o una dos calles bajo una edificacion.

Los pasadizos comunican siempre vias puUblicas entfre si, o vias publicas con zonas
verdes o espacios libres de uso publico.

Los pasadizos no contardn volumen.

12.2.1.- Pasadizos actuales

Sehalados como tales en los planos, mantendrdn estrictamente las condiciones
actuales.

12.2.2.- Pasadizos obligatorios de nueva planta.
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Se construirdn obligatoriamente como parte del edificio en que se seialan,
proporcionando un paso peatonal de 2,50 m. de ancho libre abierto al uso publico, salvo si unen
vias publicas o zonas verdes sitas a distinta cota de rasante, en cuyo caso se resolverédn mediante
escaleras de 1,50 m. de anchura minima.

Se cubrirdn mediante dinteles arcos de medio punto o arcos rebajados, segin sean las
condiciones de edificacién del entorno.

Tendrdn el fondo sefalado en el Plano de Zonificacion.

Esta ordenanza, no obstante lo anterior y conforme al acuerdo de aprobaciéon
definitiva, queda en suspenso en los pasadizos pendientes de la redaccion de algun P.E.R.I.

12.2.3.- Posibles nuevos pasadizos no obligatorios

En los lugares sefalados en los planos de ordenanzas especiales, segun los cuales es
posible la aplicaciéon de esta ordenanza, se tolera pero no se obliga a la construccién de un
pasadizo de nueva planta por medio de la edificacién de al menos una planta de altura en
edificio cerrado sobre la via publica, dejando espacio para el paso bajo dicha edificacion con
dimensiones minimas similares a las de los pasadizos obligatorios.

El edificio a construir podrd tener una o dos plantas cerradas, quedando limitada su
altura por la menor de las cornisas de los edifcios a los que es medianera.

El fondo mdximo edificable sobre el pasadizo es de 6 metros. Se exige que el arco o
dintel se adapte a la estructura de la calle, pudiendo reducirse la anchura de la calle por los pilares
en un metro como mdximo a cada lado del pasadizo.

El volumen necesario con la altura y fondo anteriormente especificados quedard
incorporado al volumen edificable de las parcelas medianeras con el pasadizo en proporcion a su
longitud de fachada afectada, sin reducir los volumenes de las citadas parcelas.

12.3.- Ordenanza especial de retranqueos

La presente ordenanza, conforme al acuerdo de aprobacion definitiva, queda en
suspenso para mejor estudio hasta la redaccién del P.E.R.I.

La ordenanza decia que en los puntos en que se sefiala esta ordenanza en el Plano de
Ordenanzas especiales, las alineaciones oficiales son las actuales por causa del valor histérico de
las edificaciones.

Pese a lo anterior, el mal estado de los edificios actuales hace temer la ruina parcial o
fotal de determinadas edificaciones en lugares de una excesiva angostura.

En los lugares sujetos a esta ordenanza especial, en el caso exclusivo de derribo por
ruina de la edificacién, la alineacién del nuevo edificio se retranquearia sesenta centimetros desde
la actual, siguiendo paralela a aquélla con los mismos quiebros.

12.4.- Ordenanza especial de cerramiento de espacio libre o privado
no edificable

En las zonas senaladas en los Planos de Ordenanzas especiales como previstas para
zonas verdes o espacios libres colindantes a viarios, en las que se especifica esta ordenanza,, el
espacio verde deberd estar cerrado mediante tapia o verja de cerramiento de disefio aprobado
por la Comisidon Local del Patrimonio.

12.5.- Ordenanza especial de remodelacién

En las zonas de Intensiva Ensanche que se encuentran actualmente con edificacion
parcial, y en las que se pretende una remodelacién de las condiciones arquitecténicas actuales,
para favorecer las posibilidades de gestion de dicha remodelacién, y de conformidad con lo
previsto en la Ordenanza especial 8.4.2.3., se permitird acumular al volumen derivado de la
zonificacion (4y2 m3/m?2 bruto) el volumen que actualmente tienen las edificaciones existentes en la
unidad de actuacién,
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En el caso de proyectar una nueva ordenanza se permitird que el volumen edificable
para uso privado en el total de la unidad de actuacion sea el obtenido de sumar al volumen
existente en la citada unidad de actuacién, el volumen aplicado generalmente a la zonificacion
de "lINTENSIVA-ENSANCHE" (4,2 m3/m?2).

La ordenanza se aplica a:

- Zonas edificadas con edificaciones afectadas por alineaciones. (Se aplicard
esta ordenanza caso de derribo de la edificacion que estd afectada por
alineaciones).

Zonas edificadas en las que por razones ambientales o higiénicas se estima
conveniente remodelar los usos y fipologias de la edificacion que es
potencialmente agresiva. (Se aplicard esta ordenanza en caso de derribo
del edificio).

- Zonas en las nue se prevé la cesidon de un edificio para uso de equipamiento
publico y se exige la cesidn del edificio. (En este caso la ordenanza se
destina a resolver la contraprestaciéon por la cesidon de dicho edificio, cesidon
que debe ser readlizada como parte de la ejecucién de la unidad de
actuacioén). (Se trata de las unidades de actuacidon nUmeros 7 y 32 en Avda.
de Navarra y Avda. de la Paz).

- Zonas en las que el aprovechamiento y el fondo otorgado por el Plan no hacen
posible alcanzar la altura edificada deseable, con las siguientes
limitaciones:

- no sobrepasar la altura de las cornisas colindantes.

- no exceder de un fondo edificable de 10 meftros.
restando, sin derecho a indemnizacién el volumen sobrante, si lo hubiere, de
aplicar la presente ordenanza.

Con base en esta ordenanza de remodelacion nunca se adquirirdn posibilidades de
superar la altura mdéxima o nimero de plantas méximas obligado por los planos y ordenanzas en
Intensiva-Ensanche, pero si se permitirdn fondos superiores a los generales de la citada ordenanza
"Intensiva-Ensanche" y se permitirdn dticos con sujecion a la ordenanza general.

En estos casos serd obligada la redaccidn de Estudio de Detalle de las superficies
privadas resultantes.

12.6.- Ordenanza especial de Estudio de Detalla obligatorio.

En las zonas senaladas en los planos se hace obligatorio (con independencia de su
zonificacién), por razones especiales de conveniencia de composicidn arquitecténica, la
redaccién de un estudio de detalle.

Se encuentran Generalmente en zonificacién de "in tensiva-Ensanche”, donde sin esta
ordenanza no es obligatorio el estudio de detalle.

Con independencia de esta ordenanza especial, debe indicarse que el estudio de
detalle es también obligatorio en los edificios zonificados como "Edificacién Abierta o "Edificacion
en hilera" o sujetos a la anterior ordenanza especial de remodelacién.

12.7.- Ordenanzas especiales de reforma interior

Son las indicadas en las ordenanzas 7.5.2. y 7.5.3. para planes obligatorios de Reforma
Interior y planes voluntarios de Reforma Interior.

Su delimitacion se fija en el plano de Gestion Urbanistica para mejor claridad del Plano
de Ordenanzas especiales.
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12.8.- Ordenanza especial de rehabilitacién

En todo el recinto histérico artistico, la rehabilitacidn de edificios construidos del
Conjunto Histérico - Arfistico se permite en cualquier edificio no afectado por alineaciones de
viarios o por zonas verdes y espacios libres publicos, es decir,, en cualquier edificio existente
"tolerado" conforme a la definicion establecida en el articulo 2.4.2. de estas Normas, aunque
supere alturas o fondos edificables actuales.

Las operaciones de rehabilitacién de edificios que se efectien de conformidad con el
Real Decreto 2.329/1983 de 28 de Julio u otras Normas de rango superior a este Plan General que
tengan como objetivo la recuperacién del medio urbano vy rural tradicional, la mejora de la
vivienda existente y la conservacién de los valores ambientales, arquitectdnicos, histéricos y
artisticos, culturales y socioecondmicos existentes en Tarazona, se sujetardn a las siguientes Normas:

12.8.1.- Definicidon de rehabilitacién

Se entenderd como actuacién de rehabilitacién, la adecuacion constructiva y
funcional de viviendas, o de edificios cuyo destino principal sea el de vivienda o el de servicios
definidos en las Ordenanzas 6.7; 6.8;.6.9.y 6.11 de este Plan General.

12.8.2.- Edificios que pueden ser objeto de rehabilitacién

Las operaciones de rehabilitacion deben ejecutarse necesariamente sobre edificios
que cumplan fodas las siguientes condiciones:

a) Su antigledad sea superior a 10 anos.

b) La actuaciéon de rehabilitaciéon no suponga la demolicién o vaciado de las
estructuras del edificio, aunque si puede suponer el refuerzo de la citada
estructura.

c) El edificio rehabilifado conserve o potencie los valores ambientales del
enforno y adecuUe sus elementos vistos a los ritmos, materiales, colores y otras
condiciones arquitecténicas del entorno.

Se incluye la posibilidad de efectuar rehabilitacién sobre edificios que superen alguna
ordenanza de volumen, densidad, altura, fondos, etc., salvo en los edificios que se consideren por
el Plan General, de conformidad al articulo 2.4.1. de estas Normas,, como "fuera de ordenacién'.

12.8.3.- Condiciones que deberan cumplir los proyectos.y obras de
rehabilitacion de edificios

El régimen de rehabilitaciéon de un edificio quedard sometido a la previa aceptacion
por el Ayuntamiento de Tarazona de que el edificio cumple las condiciones para ser rehabilitado,-

Una vez cumplidas las citadas condiciones el proyecto y la readlizacidén de las obras
quedard sujeto a la siguiente ordenanza especial de rehabilitacion.

12.8.4.- Ordenanza especial de rehabilitacién

En los edificios que cumplan la condicidn para ser rehabilitados se tolerard, con
prioridad a las ordenanzas generales de edificacion y a las ordenanzas Particulares de la
zonificacién en que se encuentren, lo siguiente:

a) Mantener el volumen, altura y fondo edificado actual.
b)  Permitir patios interiores de dimension minima de 2 metros, no siendo exigible
la ordenanza 5.3.1.
c) Permitir la altura libre interior actual de cada una de las plantas.
d) Permitir portales de ancho minimo de 1 metro
e) Permitir escaleras ya existentes que cumplan con los siguientes minimos:
- Anchura de 0,80 metros.
- Ventilacién minima de 0,50 m? por cada 3 plantas.
f) No exigir local para cubo de basuras ni buzones para correspondencia.
g) No exigir ascensores aun cuando tengan altura superior a 10 metros en la
rasan te de la planta superior.
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h) Aplicar la Norma bdsica contra incendios con sujecidon a las condiciones
particulares de cada edificio.
i) No exigir el cumplimiento de la ordenanza 5.4. sobre estacionamientos.

J9  Permitir la consideracién de vivienda exterior a aquellos edificios que den a
un espacio libre privado en que pueda inscribirse un circulo de 4 m. de
didmetro.

k)  Permitir dimensiones:
- de estar-comedor de 8 m2.
- de pasillo de 0,70 m.
- de cocinas de 6 m2.

12.9.~ Ordenanzas especiales de tipologia o uso de la edificacién en
el Conjunto Histérico Artistico.

Dentro del Conjunto Histérico Artistico se seialan en el plano F-20 de Ordenanzas
especiales, distintfas zonas y subzonas en las que son aplicables determinadas Ordenanzas
especiales que precisan con mayor detalle las condiciones que habrian de cumplir las
edificaciones que se realicen en dicho Conjunto histérico, con excepcién de las rehabilitaciones
de edificio catalogado alas que se aplicard exclusivamente la ordenanza 5.5.2.

a) Estas ordenanzas serdn aplicables: a todos los edificios no catalogados como
monumentales o de interés especial que se rehabiliten, conserven o edifiguen en las zonas del
conjunto afectadas por la ordenanza.

Se adjudicardn a los edificios ambientales con cardcter complementario de lo
establecido en la ordenanza 5.5.2.

- Se aplicardn a los edificios no catalogados con cardcter prioritario a lo establecido en
la ordenanza 5.5.1.; 5.5.3.y 8.2.

Quedan eximidos de esta ordenanza los edificios de nueva expresién arquitectdnica
sujetos al frdmite de la ordenanza 5.5.4.

b) Estas ordenanzas fienen por objeto concretar y precisar el significado de la
arquitectura de cada zona del conjunto histdrico.

Por causa de lo entremezclado que los volimenes, alturas, componentes
arquitecténicos se destacan en esta ordenanza:

Las caracteristicas de cada tipologia de edificacién deseada, definiendo unos tipos de
edificacién que se utilizardn preferentemente en cada una de las zonas, de tal forma que se
proyectan zonas del conjunto histérico afectadas por una, dos, fres o ninguna de estas
ordenanzas.

c) En el plano F-20 se indica para cada subzona cudles de las siguientes ordenanzas
deben ser utilizadas en la edificacién o uso de las parcelas que han sido zonificadas como
"INTENSIVA-CASCO ANTIGUO"

Las ordenanzas especiales de tipologia o uso son las siguientes:

12.9.1.- Ordenanza especial de predominancia de uso unifamiliar.

Se aplica en las zonas senaladas con la letra "A" en el plano F-20 de ordenanzas
especiales, y en el Barrio de Cunchillos, exclusivamente en edificios zonificados como Intensiva-
Casco Antiguo.

Las zonas afectadas son la mayor parte de los Barrios de S. Miguel y Almehora y la parte
norte del Cinto, donde es predominante hoy el uso unifamiliar.

En estas zonas el uso obligado de la edificacidon serd el residencial, de vivienda
exclusivamente unifamiliar, tolerdndose industria artesana, cochera, almacén o vivienda adjunta a
vivienda o servicios de barrio.
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Se tolera vivienda plurifamiliar Unicamente si se cumple una de las siguientes
condiciones:

- Sila parcela actual tiene 10 o mds metros de fachada.
- Sila altura permitida puede acoger en la fachada principal 4 plantas (baja + 3).

Se tolera el uso comercial en la zona en que se superpone la ordenanza de uso
prioritario comercial.

12.9.2.- Ordenanza especial de uso comercial.

En las zonas senaladas en los planos F-2 y F-20 como afectas a esta ordenanza especial,
en los edificios Zonificados corro "Intensiva Casco Antiguo" que cuenten con superficie de parcela
superior a 60 m?, se exige que en planta bagja se destine al menos el 50% de la superficie a uso
comercial, de oficinas, banca, bares, etc. abierto al uso publico.

12.9.3.- Ordenanza especial de planta superior de menor altura.

En las zonas separadas en el Plano de ordenanzas especiales con la letra C se fija una
ordenanza que pretende enfatizar la jerarquizacion habitual en el barrio de la Ultima planta de
edificacién, haciendo hincapié en la menor altura libre de esta planta, siendo obligatorio que la
altura libre de piso manifiesta en fachada no sobrepase 1,80 m. de altura a fin de conservar la
imagen invariante que la arquitectura popular ha provocado en la construccion turiasonense adn
acomodada a las minimas necesidades funcionales actuales.

El cumplimiento de esta ordenanza incluye la posibilidad de tolerar alturas de cornisa
con 80 cm. de exceso o defecto respecto a la altura calculada estrictamente conforme al Plano
de altura de la edificacion.

12.9.4.- Ordenanza especial de predominio de! macizo

Salvo en los casos de rehabilitacién de edificios considerados como ambientales que
tengan otras caracteristicas constructivas que deben ser conservadas en aplicacion de la
ordenanza 5.5.2., en las dreas que se indican como sujetas a esta ordenanza, la rehabilitaciéon o
construccién de nuevas edificaciones se ajustard a lo siguiente:

Se utilizard el predominio de la fdbrica sobre los huecos, tendiendo a soluciones
habituales en los edificios definidos como de tipologia maciza y popular en la memoria de
informacién de este Plan General.

Los huecos serdn cuadrados, tolerdndose alargados de relacidon altura/anchura no
mayor de 1,4 y permitiéndose huecos pequeios de hasta 0,50 x 0,50 m.y quedando prohibidos los
huecos apaisados.

La superficie de huecos serd como mdximo del 20% de la superficie de fachada, y se
tenderd a que su disposicién sea simétrica.

- Los elementos compositivos son escasos. realzdndose el alero vy
recomenddndose el recercado de huecos con colores mds claros u
0OSCUros.

- Se toleran edificios con otro tratamiento cuando se adapten a los de edificios

medianeros, con el que se va a construir, que estén catalogados y tengan
otfra tipologia.

12.9.5.- Ordenanza especial de verticalidad de huecos.

En las zonas senaladas en el plano de ordenanzas especiales como sujetas a esta
ordenanza se pretende cuidar de forma especial el sentido vertical de huecos, asi como el ratio y
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proporcion entre las dimensiones de éstos, manteniendo las relaciones del entorno entre hueco y
macizo.

Se exige que los huecos se sitUen en una o varias lineas verticales, con la misma
anchura para todas las plantas, excepto la superior si se trata con galeria aragonesa, y que el
tratamiento de fachada marque también la predominancia vertical sobre la horizontal.

Los huecos serdn alargados, tolerdndose en la planta superior huecos cuadrados y
marcando obligatoriamente la jerarqu;lzacién de plantas mediante la sensiblemente proporcional
jerarquizacién de altura de los huecos de cada planta.

Cuando en los edificios medianeros u ofros alejados menos de 30 m. en la misma calle,
existan balcones con cerrgjeria, se exigird la utilizacién al menos en una fila vertical de huecos de
este elemento compositivo, graduando la altura de la cerrgjeria y el saliente del balcdn en cada
una de las plantas, de forma homogénea a la jerarquizacién de plantas y a las graduaciones de
alturas y salientes de los edificios del entorno.

Es preferible el tratamiento simétrico de huecos con respecto a eje vertical de la
fachada, pero se toleran tratamientos asimétricos si existen en el entorno.

12.9.6.- Ordenanza es-pecial -de -predominio del revoco

En las zonas para las que se senala esta ordenanza en el plano de ordenanzas
especiales, se utilizard preferentemente como material de acabado de las fabricas de cerramiento
el revoco en colores terrosos, fundamentalmente con tonalidades ocres, evitando la mondtona
reiteracion de idénticas tonalidades que la de los edificios inmediatos, buscando su entonacion
por gamas dentro del mismo color.

- Se evitard la utilizacion reiterada del color blanco de tal forma que sea el color
predominante de un entorno, si bien no se prohibe expresamente su uso.

- No se prohibe expresamente la utilizacion de otros colores tales como rosdceos, grises,
etc. siempre en tonalidades claras,, si bien Unicamente con cardcter puntual o como contrapunto
de las tonalidades ya definidas.

Los revocos en colores azulados pueden ser utilizados con idéntico criterio que en el
pdrrafo anterior, si bien con cardcter general puede extenderse con mayor amplitud su uso en los
barrios de San Miguel y en la zona norte de la plaza de la Almehora.

En estas zonas se exige zoécalo llagueado de altura de 1 a 1,50 m, asi como encercado
de huecos, en tonalidades distintas mds oscuras o claras del tono general del edificio.

Se tolera el contrapunto del tratamiento con ladrillo en edificios completos, limitado a
edificios en rehabilitacién que ya cuenten en su fachada con este material tradicional aunque
esté oculto; en estos casos el ladrillo serd el existente en el edificio, completado si es necesario por
ladrillo tosco de pequeno espesor, con amplio rejuntado de cemento y sin llaguear y de coloraciéon
fundamentalmente ocre.

- Se toleran los escudos, serigrafias en fachada,, etc. de tipos similares a los que quedan
como restos en distintas zonas.

12.10.- Ordenanzas especiales puntuales en recintos o barrios.

A partir de la superposicidén de las ordenanzas especiales de tipologia y uso, cada uno
de los barrios tradicionales queda sometido a una ordenanza bdsica con variantes puntuales.

En este apartado se sintetizan las ordenanzas aplicables a cada barrio histérico,
delimitado en el plano F-2.

Las zonas exactas de aplicaciéon de cada ordenanza son las que figuran en el Plano F-
20.



TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TARAZONA

P&gina 108

Asimismo se concretan en este apartado otras ordenanzas puntuales que afectan a
recintos distintos.

12.10.1.- Barrio de S. Miguel

En el Barrio de San Miguel se aplicardn con cardcter general las siguientes ordenanzas
especiales (en las zonas senaladas concretamente en el plano F-20).

Ordenanza 9-A) ~ De predominancia unifamiliar, salvo en la zona sita entre la
calle Virgen del Moncayo vy las Plazas del Puerto y de la Laguna.

Ordenanza 9~D) - De predominio del macizo, en tfodo el Barrio.

Ordenanza 9-F) - De predominio del revoco: salvo en la zona limitada por la Pl.
de S. Miguel - Calle Bendicién y Plaza del Puerto.

Ordenanza 9-B) - De planta superior de menor altura, en las zonas senaladas
en planos, fundamentalmente en las calles Bendicién, Larga, Virgen del
Moncayo y nueva cuesta de la Pl. de la Laguna.

Ordenanza 9-C) - De uso comercial, en las Plazas del Puerto y de la Laguna.

Particular detalle debe hacerse del tratamiento de la cuesta nueva de la Plaza de la

Laguna.

En este recinto, sujeto al Plan de Reforma Interior P.R.l. N° 5, se pretende que la
solucion arquitecténica refuerce los valores de las perspectivas del
convento de la Concepcidén desde la margen derecha del Queiles, por
medio de una solucién compatible y homogénea con el citado convento.

El Plan Especial de Reforma Interior y el proyecto de coristruccion del muro de
contencién que separard la calle cuesta. de los terrenos,el convento,
utilizardn como elemento arquitecténico visible en la composicion a
distancia un mismo motivo para los apoyos del muro y el tratamiento de la
fachada posterior de edificios, motivo que debe reiterar los motivos
ornamentales o estructurales utilizados en los edificios que se aprecian
desde la misma perspectiva.

12.10.2.-Barrio de la Almehora

En el Barrio de la Almehora se aplicardn con cardcter general las siguientes ordenanzas
especiales en las zonas que senala el plano F-20:

- Ordenanza 9-1) -  De predominancia unifamiliar: Salvo en la C./de Tudela y
manzana limitada por las calles del Teatro-Capuchinos vy las Parras.

- Ordenanza 9.2) - De plantas superior de menor altura: En las zonas senaladas
en el plano.

- Ordenanza 9.3) - De uso comercial: En la Pl. de la Almehora y Cuesta del
Teatro.

- Ordenanza 9.4) - De predominio del macizo, en todo el barrio con excepciéon
de Capuchinos.

- Ordenanza 9.6) - De Dredominio del revoco, en la mayoria del barrio.

12.10.3- Plaza de Espafa

Con excepciéon del Ayuntamiento y sus edificios proximos, en el resto de edificios de la
plaza, segun los planos, se fuerza el cumplimiento de las ordenanzas:

12.9.5.- Verticalidad de Huecos. (salvo en la zona norte de la plaza).
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12.9.6.- De Predominio del revoco. Existiendo también en los puntos
senalados en los planos, obligaciones puntuales de cumplir la ordenanza de
uso comercial y la ordenanza de planta superior de menor altura.

12.10.4.-Zona Noroeste del Cinto

En la mayor parte sefialada en planos de la zona noroeste del Cinto se aplicard la
ordenanza especial de predominio unifamiliar.

Se aplicard también en una zona importante la ordenanza especial de planta superior
de menor altura.

En la. zona de. la plaza de la Virgen de! Pilar se afectan otros edificios por la ordenanza
de uso comercial.

12.10.5, Zona sureste del Cirito y calle de San Juan

Queda fijado en esta zona el complemento de la ordenanza D)-de predominio del
macizo, siendo aplicada la ordenanza de planta superior de menor altura en las calles de San
Juan y del Conde.

12.10.6.- Zona Visconti-Marrodan

En esta zona se aplica, salvo en la Calle Quinones y Fueros de Aragdn, la ordenanza
especial de verticalidad de huecos.

Se sefalan en los planos algunas subzonas o parcelas que deberdn cumplir las
ordenanzas especiales de uso comercial, predominio del revoco y planta superior de menor altura.

12.10.7.- El Paseo del Rio

En los paseos de Fueros de Aragdn y de la Constitucidn queda fijada en las ordenanzas
de altura la conservacion de las actuales alturas, con los tratamientos arquitectdnicos actuales; la
Unica ordenanza especial aplicable es la de uso comercial.

12.10.8.- Zona. de Fueros de Aragén-Pradiel

_Se obliga gran parte de esta zona, primera fachada desde el parque de Pradiel a la
ordenanza especial de verticalidad de huecos.

Sobre las unidades de actuacion delimitadas por esta ordenanza puntual de acuerdo
con la posibilidad prevista en las Normas 7.5.3. (b y c) cabe la redistribuciéon de los volimenes
edificables y de los espacios privados no edificables sin superar la. Altura méxima sehalada.

Se pretende crear un aspecto escalonado de la edificaron en la vertiente del Cinto, al
tiempo que se procurard romper un ritmo excesivamente horizontal mediante la aplicacion de la
ordenanza de verticalidad de huecos y la alternancia de ritmos de huecos junto con rupturas
ligeras (menores de un metro) de cornisa cada 20 metros, evitando que todas las parcelas fengan
la misma anchura y altura y buscando un conjunto asimétrico, reiterando el concepto bdsico de
asimetria que supone la arquitectura tradicional turiasonense.

Caben soluciones derivadas de la imagen de las casas de la Juderia.
Se permiten porches en linea de fachada inferior de Pradiel.

12.10.9,.- Cierre oeste de la Plaza. de Toros Vieja
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El estacionamiento proyectado en este terreno, debe cumplir la doble funcién de servir
como servicio publico y de proteger y realzar el conjunto de la Plaza de Toros Vieja en las vistas que
se producen desde el Paseo Fueros de Aragdn y la Cuesta de San Juan.

Se trata de que la Plaza de Toros Vieja no quede totalmente abierta, construyendo un
edificio de 5 m. de altura mdxima de desde la plataforma de rasante de la plaza, de tal forma que
el conjunto de la plaza sobresalga por detrds del nuevo edificio desde observaciones visuales
alejadas, y se vaya descubriendo desde perspectivas mds proximas a través de los huecos 'te
edificacién de la zona verde frente a Pradiel, de la fachada principal de la iglesia de San Miguel y
de las calles que proceden de la Calle Laureles.

Los accesos al estacionamiento pueden darse directamente a las dos plantas,
aprovechando la adaptacién al terreno de la rasante de la Calle Nueva que bordea el rio entre la
Iglesia de San Miguel y la C./ de los Laureles.

La fachada del rio deberd resolverse con una solucién de baja proporcién de huecos
que permitan la ventilacion al tiempo que refuercen el cardcter propio de la arquitectura
furiasonense, sin distorsionar las perspectivas de la plaza, que debe destacar.

Los colores y materiales de esta fachada deben ser forzosamente claros, mds
apagados que los de la plaza.

Al lado de la plaza, en esa fachada se procurard una edificacién. macizada con
huecos en proporcion similar a los de la fachada exterior de la Plaza de Toros y con coloracion y
materiales similares.

El proyecto de iniciativa municipal que pueda hacerse se reforzard con la conservacion
del arbolado actual y el refuerzo de una linea de alcorques dotados con drboles de porte superior
al edificio y hoja perenne, en las fachadas norte y oeste y en la curva del estacionamiento.

En cualquier caso procederd. la aprobacion de este proyecto por la Direccion General
de Bellas Artes.

El resto de edificios de la zona quedan sujetos al cumplimiento de las Ordenanzas
especiales de predominio del macizo y predominio del revoco.

12.10.10.~ Calle San Antén

Queda sometida en. una de sus zonas (segun seiala el plano F-20),a la ordenanza
especial de verticalidad de huecos.

12.10.11.- Ordenanza especial de la C./San Nifer, frente al Convento de la
Concepcion
En la zona sefalada en los planos, entre la calle Fueros de Aragdn, Cuesta de
Bayona, calle San Nifer y Convento de la Concepcidn, se delimita una unidad de actuacién con
aprovechamiento de 25 viviendas/Ha bruta y zonificacién residencial aislada de tipo A". asi como
una pequena zona destinada a cesién para estacionamiento publico.

Para evitar la atencidon de estos edificios a la visién del convento de la Concepcién
desde la margen derecha del Queiles, se exige que la cumbrera o parte mds alta de los tejados de
edificios se sitUe ala cota 506 (cota de umbral de la puerta baja del Convento de la Concepcion.

Se utilizard el predominio del revoco.

12.10.12.- Ordenanza especial del frente o fachada de |la acequia de Cercés
en la Faceda.

Esta ordenanza serd aplicable al .frente de fachada sur visible desde el casco histérico,
como telén de fondo del corte de la terraza en que se apoya la acequia de Cercés (dcsde Teresa
Cajal al limite oeste del suelo urbanizable programado de la Faceda).

Se pretende una composicidn arquitectdnica que evite la monotonia. y excesiva
linealidad del conjunto desde el recinto histérico y para ello serd obligado:
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- Redlizar una distribucién parcelaria (al menos desde el punto de vista visual)
con dalternancia de longitudes de fachada, alturas y coloraciones,
buscando un perfil quebrado y simétrico.

Intercalar edificios en los que predomine el macizo sobre una base de edificios
que cumplan la ordenanza de verticalidad de huecos.

- La alternancia de alturas se realice con escalones entre medianerias de al
menos 1 m. y con algun edificio o parcela de sélo dos plantas.

- La observancia de la ordenanza especial de predominio del revoco, sobre
gamas de color de fierras.

- La utilizacion de teja curva en cubierta de color térreo y utilizacion de sombras
proyectadas por cornisas o lineas de edificacion.

- Se exige la redaccidon de un estudio de detalle en cada una de las parcelas

Queda obligado el cumplimiento de la ordenanza de uso comercial en el frente
de fachada al bulevar.

- La proporcién de huecos no sobrepasard el 30% de la superficie de fachada.

12.10.13.-Bulevar urbano de Cercés

En esta zona el paseo peatonal se urbanizard con respeto al arbolado y vegetacién
existente, buscando conservar la acequia y favorecer la creacién de miradores artificiales para
observacién del Cinto.

12.10.14.-Conservacion de la senda actual de la acequia de Cercés

En la zona reflejada en los planos de ordenanzas especiales como afecta a esta
ordenanza especial se procurard que el camino de la Faceda mantenga su cardcter de senda,
ausente de ruidos, plena de naturaleza por la Conservacion estricta de la acequia y del arbolado
colindante en sus condiciones actuales.

Cabe abrir dos miradores a lo largo del paseo que permitan pasar del efecto de tunel

que el arbolado produce sobre la acequia, sin vistas del conjunto histérico, a la apertura visual
hacia el marco del Cintfo.

12.10.15.-Puente sobre el molino y la zona verde de Cercés

En el lugar senalado por los planos de ordenanzas especiales se pretende realzar la
llegada a la ciudad mediante:

- La conservacion del arbolado de gran valor existente en la zona trasera del Molino,
arbolado que constituye un hito importante en las visuales de acceso a la ciudad desde la
carretera de Zaragoza.

La construccion de un puente peatonal en arco que cumpla las funciones de sifén para
la acequia de Cercés y de enlace peatonal entfre la zona verde del Molino, donde se encuentra el
arbolado a que antes se ha hecho referencia, y el paseo - bulevar que se pretende crear a lo largo
de la acequia de Cercés.

Este puente peatonal, en forma de arcada tradicional, servird de marco al cambio de
perspectiva que se produce desde la perspectiva cerrada del hito del molino a la vista abierta en
la que se observa el Cinto turiasonense desde el corte de la terraza en que se apoya la acequia de
Cercés.
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El arco enmarcard la vista mds valiosa de Tarazona al tiempo que simboliza la entrada
en la ciudad histérica.

12.10.16.-Ordenanza especial "Manzana del Parque de Pradiel"

Incluida en el suelo urbano esta manzana por efecto del acuerdo de aprobacién
definitiva, se le dan las siguientes obligaciones:

Zonificacién: intensiva - ensanche; alineaciones mdéximas, las actuales, salvo en el frente
recayente a futura variante. Altura mdxima - 3 plantas; se repartird el volumen por un estudio de
detalle que asegure un tratamiento uniforme de fachada en zonas recayentes al parque; se exige
cesion del espacio necesario para variante de la N-122.

12.10.17.-Ordenanza Especial de Avda. de Navarra 17
En la Unidad de actuacién nimero 7, conforme al acuerdo de aprobaciéon definitiva, el
aprovechamiento serd el del plan, aplicando la ordenanza de remodelacién, pero serd indicativa
la estructura propuesta por el plan; si la nueva propuesta no afecta a alineaciones se realizard
mediante estudio de detalle, con sujecion a lo determinado en la Norma 7.3.; en caso conftrario, se
autoriza la redaccién de un P.E.R.I., que quedard sujeto a la Norma 7.5.3.

12.10.18.-Ordenanza especial de Avda. de Navarra 23
El espacio libre de la industria sita en Avda. de Navarra n® 23, conforne al acuerdo de
aprobacién definitiva queda sujeta a esta ordenanza especial.

Su zonificacién serd INTENSIVA - CASSCO ANTIGUO
El aprovechamiento vendrd dado por el volumen de 4,2 m3/m2,

La ordenacion del volumen Queda Pendiente de la obligada redaccién de un estudio
de detalle.

La edificacién se adosard a la existente de 5 plantas, resolviéndose al final con
fratamiento de fachada y escalonamiento de alturas.

. El estudio de detalle deberd ser obligatoriamente informado por la Comision Provincial
del Patrimonio Cultural, con cardcter previo a la aprobacién definitiva del mismo.

12.10.19.- Ordenanza Especial del Hogar Doz

Conforme al acuerdo de aprobacién definitiva, los proyectos redactados y aprobados
por la por la,Diputacién Provincial de Zaragoza y por la Comisidén Provincial del Patrimonio respecto
a este Hogar del Jubilado quedan incorporados, sin confravenirlo, a este Plan General.

12.11.- Ordenanza especial de subsistencia del planeamiento anterior

Aunque ha sido ya mencionado para 'La prdctica tototalidad de los casos aplicables,
se debe reiterar el cardcter especial que supone:
a) Bl mantenimiento de la vigencia del Plan Parcial del poligono industrial en
su intfegridad.

b) El mantenimiento de la vigencia de las reparcelaciones definitivamente
aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo o Direccion General de
Urbanismo.
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12.12.- Ordenanza especial de via colectora en la Ctra de Zaragoza.

En cumplimiento de la prescripcién 1-3-1-C del Documento de Aprobacion Definitiva, se
obliga a que en la Ctra de Zaragoza, dentro de la Unidad de Actuacién 54 y suelo urbanizable
(Sectores P-4 y NP-14) se consfruya una via colectora de servicio, paralela a la carretera, que
elimine los numerosos accesos que ésta necesite o pueda necesitar en el futuro.

12.13.- Ordenanza especial de actuacion en las murallas

Con cardcter prioritario a la especificacion que en el Programa de Actuacién se hace
respecto a las obras de restauraciéon de las murallas, y conforme al acuerdo de aprobacion
definitiva, con cardcter previo a cualquier toma de dedisién sobre el fragmento de las Murallas que
vaya a ser objeto de intervenciéon, el Ayuntamiento recabard informe del Centro de Estudios
Turiasonenses y de la Comision Provincial del Patrimonio Cultural.



TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TARAZONA

Pagina 114

TITULO V. - DEL SUELO NO URBANIZABLE
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Capitulo 13.- Del suelo no urbanizable

El suelo no urbanizable, definido conforme a la Ley del Suelo, estd delimitado por
exclusion en los planos de clasificacion del suelo de este Plan General y queda sometido a los
preceptos contenidos en los articulos 11, 12y 80 de la Ley del Suelo y subsiguientes del Reglamento
de Planeamiento.

Dentro del Suelo no urbanizable, en los Planos de clasificacion del suelo se delimitan
dreas que deben ser objeto de alguna proteccidon especial, para lo que se prevén, en el Capitulo
14, ordenanzas especificas en funcién de la conservacion:

~  Delinterés forestal o paisajistico del suelo.
- Del medio ambiente natural.
~  De los yacimientos arqueoldgicos (ordenanza 3.17)
~  Delinterés agricola o ganadero.
Para el uso del Suelo no urbanizable y fundamentalmente para la concesidn de
licencias de edificacién en él, se estard a lo dispuesto en el Articulo 86 de la Ley del Suelo, asi
como ad lo que a continuacion se establece en estas Normas urbanisticas y a lo reglamentado en

las "Ordenanzas Municipales: de Policia y buen gobierno de los derechos y deberes de los
propietarios de fincas rusticas y urbanas lindantes con caminos municipales de Tarazona."

13.1.- Condiciones de uso

13.1.1.- Vivienda

Con cardcter general y salvo que se encuentre en suelo protegido, se permitird en
Isiguientes casos:

a) Cuando con cardcter de unifamiliar adislada se destine a trabajadores en las
instalaciones que se detallan como "Explotacion agricola familiar minima”.

b) Cuando se trate de viviendas obligatorias conforme a la disposicion
adicional 3° de la Ley de 3-XII-1953 sobre fincas mejorables y disposicion final
de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de 12 de Enero de 1-973.

En cualquier caso serd indispensable que las viviendas no lleguen nunca a formar
nucleos de poblacién, entendiendo por tal la definida en el articulo 13.2. de estas Normas.

La explotacién agricola familiar minima se entiende como aquella que cuenta en el
radio de 5 km desde la casa, y aunque sea en forma discontinua, con una superficie minima de:

- 5 Hectdreas si estdn en regadio..
- 50 Hectdreas si son de secano.

13.1.2--. Uso avicola y ganadero

Se entiende como tal una explotacion que tenga el siguiente nUmero de cabezas:
- 100 cabezas de ganado lanar.
- 30 cabezas de vacuno.
- 200 conejos de cria.
- 100 cerdos.
- 10.000 pollos.
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Se permitird siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones higiénicas y
sanitarias, tanto en secano como en regadio:

- Se requiere proyecto previo firmado por técnico competente y visado por el Colegio
profesional, incluyendo sistema de evacuacion de residuos.
- Se exige el cumplimiento de las Normas dictadas por la Diputacion General de
Aragdén, en cuanto a distancias,, que exigen en la actualidad una distancia minima de 1.500
metros desde cualquier granja al limite del suelo urbano o de las zonas aptas para la urbanizacién
residencial, en el nicleo bdsico de Tarazona, y de 300 metros a la delimitacion del suelo urbano en
los nUcleos menores rurales del término municipal.
- La distancia entre granjas serd como mfnimo de 1.000 m.
- Se cumplirdn las condiciones especificas del suelo protegido en su caso.
- Esta normativa, no obstante, quedard a resultas de la nueva normativa que
pueda promulgarse y serd vigente en cada momento.

13.1.3.- Uso agricola

Se permitird cualquier actividad sujeta a este fin con los limites de aprovechamiento
estipulados en estas Normas, y de lo indicado para las zonas protegidas.

13.1.4.- Uso industrial

Se permitirdn industrias de tipo especial, con sujecidn en su caso a las Normas de suelo
protegido, de aquellas actividades industriales que puedan considerarse especiales por su
potencial de contaminacion o peligrosidad; se tolerardn en todo caso a distancia superior a 2 Km.
de suelo urbano o urbanizable residencial, siempre y cuando quede sobradamente justificada la
conveniencia de su instalacion y la ausencia de riesgos para la poblacion y los cultivos colindantes;
y resueltos por la industria totalmente a su cargo los servicios necesarios (agua, saneamiento,
energia, accesibilidad) y los medios de proteccién para personas, animales y cultivos conforme a
proyecto especifico redactado por técnico competente.

Se tolera la ampliaciéon al doble de cualquier industria ya existente, en suelo no
urbanizable, para evitar la afeccidén econdmica por el plan a las industrias existentes siempre que
gueden debidamente resueltos el abastecimiento de aguas, depuracién vertido de residuales y se
cumplan los limites derivados de la normativa referente al medio ambiente.

13.1.5.- Otros Usos

a) Se permiten otros usos vinculados al cardcter rural del terreno o la carretera
(estaciones de servicio, talleres del automévil de menos de 2.000 m?, hoteles
y restaurantes de carretera, de menos de 25 dormitorios y menos de 300
metros cuadrados, .... ) cumpliendo en todo caso los minimos establecidos
de separacidon a las carreteras y caminos rurales y las Normas de suelo
protegido en su caso.

b) Se tolerardn yacimientos y explotaciones mineras o en cantera, siempre vy
cuando cumplan la legislacion vigente, y sus efectos de vertido, estéticos,
etc, sean tolerables previo informe de ICONA.

c) Se permite la construccién de carreteras y caminos u ofras infraestructuras de
comunicacion.

d) Los depdsitos de vehiculos usados y abandonados solo se permiten en dreas
alejadas del suelo urbano o urbanizable mds de un kildmetro y protegidas
de las vistas mediante un arbolado perimetral espeso.

e) Se permiten usos religiosos de la clase 3° (ermitas ... )
f) Se permiten explotaciones o actividades_destinadas a la proteccion de la

naturaleza o a su utilizacién siempre que cuenten con informe favorable de
ICONA.
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g) Se pueden autorizar por el Ayuntamiento ofras edificaciones o instalaciones
de utilidad publica o interés social que fundamentalmente se destinen a
usos de servicios.

13.2.- El nucleo de poblacion

13.2.1.- Coricepto y objetivos

Cualquier proyecto de edificaciéon residencial en suelo no urbanizable sélo se admitird si
su desarrollo evita la formacién de nicleos de poblacién.

Se entiende como nuicleo de Poblacién aquél conjunto de edificios residenciales que
cumplen una sola de las siguientes condiciones:

- Que exista conjunto de 10 viviendas en un circulo de 200 metros de radio,.

- Que exista acometida de agua conjunta o de vertido conjunto para mds de
fres viviendas.

- Que en conjunto de tres viviendas o mds, dos al menos de las distancias entre
una y ofra vivienda sean inferiores a 50 metros.

L

13.2.2.-.- Restricciones a la formacién de estos nlcleos

Para evitar la. formacién de estos nlcleos cualquier actuacién de tipo residencial en
suelo no utrbanizable, sélo se permite con las siguientes condiciones:
- Parcela minima: 6.000 m?2.
- Ocupacién mdaxima: de uso residencial: 3%
- Volumen mdximo de uso residencial: 0,1 m3/m?2.
--Separacién minima a linderos: 20 m.

Deberdn entenderse como excepcién aquellas explotaciones agricolas de superficie
mayor de 200.000 m? en regadio y mayor de 500.000 m? en secano, en las que se permitirdn
agrupaciones de vivienda afectas al uso agricola, en todo caso con un mdximo de 1
vivienda/250.000 m2.

13.3.- Condiciones de aprovechamiento

13.3.1.- Condiciones Generales

Con cardcter general y con las excepciones en cuanto a la. formacién de nicleo de
poblacién y suelo protegido, los aprovechamientos serdn los siguientes:

Usoresidencial Usoganaderoa Usoganaderoen Usodeindustria  Otros usos
1,5kmdel nicleo suelo protegido  especial

principal agricola
Parcelaminima  6.000 m? 2.000 m?2 4.000 m?2 10.000 m? 4.000 m?2
Alturam&ima  7m 7m 7m 15 m (***) 7m
Volumen 0,1 m¥m2 0,5 m¥m2 (*) 0,5 m¥m2 0,2 m¥m2 0,2 m¥/m2
méaximo
% ocupacion 3% 20% 10% 20% 20%
Separacion a 20m 5m 5m 50 m (**) 5m

lindero
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(*) Se tolera alcanzar 1,5 m3/m? en el caso de traslado de granjas hoy situadas en el
suelo urbano para favorecer la salida del ganado hoy existente en el nicleo urbano.

(**)En uso de industria especial se exige aislamiento forestal en franja de 30 m. de fondo
minimo y se permiten usos de oficinas y servicios afectos a la industria.

(***)  Se admitirdn alturas superiores con informe favorable de la Comisidon Provincial
de Urbanismo vy justificacién especial.

13.3.2.- Otros retranqueos de la edificacion

Con independencia de los senalados para uso de vivienda e industria especial, se
exigirdn siempre les siguientes retfranqueos de la edificacion:

-5 m a cualquier lindero.

- 6 m al eje de los caminos.

- 4 m- al borde exterior de los caminos.

- 21,50 m. al eje de carreteras provinciales.

- 15 m. al eje de los escorrederos y barrancos.

- 10 m. al eje de las acequias.

- 20 m- al borde de los rios.

-30 m. al borde de pozos o abrevaderos

- 20 m al eje del ferrocarril.

- 3,3+ (V/150) m del borde de una linea eléctrica, cuya tensidon sea V en -KV.

13-3-3.- Cerramientos y otras obras.

Los cerranientos de parcela con malla metdlica y otras obras de fdbrica, postes de
conduccién eléctrica o telefénica, drboles, setos o arbustos se establecerdn como minimo en
todos los caminos a 5 m del eje.

Salvo en carreteras nacionales, comarcales, provinciales y locales, en que se situardn a
8 m. del borde exterior de Plataforma, y en ferrocarril a 8 m. del gje.

Los cerramientos y vallas tendrdn una altura méxima de 3 metros.

Estos cerramientos deberdn emplazarse en la linea paralela al eje de la carretera en la
parte frontal, con cimentacién suficiente, y los accesos a estas fincas tendrdn anchura
comprendida entre 3 y 5 m. con acuerdos circulares de radio minimo de 5 m. y pendiente inferior al
3% y con el eje del acceso perpendicular al eje de la via.

En las obras de acceso :se salvardn las continuidades de las cunetas.

13.3.4.- Condiciones especiales

a) En las inmediaciones del suelo urbano o urbanizable residencial se prohibe
la instalacién de casetas para guarda y dormitorio de animales domésticos
(a menos de 200 m. del suelo -urbano o urbanizable residencial).

b) En las proximidades de carreteras provinciales o nacionales, se estard a lo
dispuesto por la Ley General de Carreteras de 19 de diciembre de 1974 y
disposiciones reglamentarias complementarias y Normas establecidas por
Diputacion Provincial y General de Aragori.

c) Los cerramientos de parcela con malla metdlica con postes sobre cimiento de
hormigdn, obras de fdbrica, plantaciones de drboles, setos o arbustos se
situardn como minimo a 5 m.. del eje del camino salvo en carreteras
nacionales, provinciales o locales, en que se exigen 8 meftros, siguiendo
asimismo lo reglamentado por las Ordenanzas Municipales de Policia y Buen
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Gobierno de los derechos y deberes de los propietarios de fincas rusticas
lindantes con caminos vecinales o rurales.

d) Los desagUes de los edificios de suelo no urbanizable deberdn ir a pozo
negro o fosa séptica aprobados por el departamento competente, estando
terminantemente prohibidos los desagies a cauces de riego, brazales o
similares.

Las fosas sépticas tendrdn capacidad minima de 600 litros y 120 litros por persona, con
altura de liquido de 1 a 3 metros y estardn dotados de:
- Salida de gases de 0,50 m. de didmetro.
- Tubo de entrada de aguas fecales sumergido.
- Tubo de salida con rejilla de gruesos.
- Sistema de limpieza.
- Filtro bacteriano de 1 m?/10 personas.

13.4.- Condiciones de adaptacién al. ambiente rural y al paisaje

Cualquier utilizacién o edificaciéon en suelo no urbanizable se adaptard en disefo,
materiales y colores a las edificaciones tradicionales.

Se evitardn impactos visuales y cierres de perspectivas.

Se procurard dotar de arbolado que evite la vision del edificio desde los puntos de vista
mds comunes (carreteras nacionales, miradores..-.., etc.), pudiendo utilizarse para ello los
mecanismos previstos en los arts. 76 y 77 del Reglamento de Planeamiento, mediante Planes
especiales.

El Ayuntamiento, redactard y tframitard una ordenanza complementaria que detalle
mds esta Norma; entre tanto regird la ordenanza de “edificacién rural”.
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Capitulo 14.- Del Suelo Protegido

14.1.~ Concepto y Objetivos

Conforme a lo determinado en la Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento, se
clasifican como suelo protegido y se sefalan en el Plano de Clasificacién del Suelo, diversos
terrenos del término municipal.

Ademds de los terrenos sefalados en Planos, también se clasifican como Suelo No
Urbanizable Protegido los que cumplen una de las condiciones expuestas en el apartado siguiente.

El Suelo Protegido se clasifica en:

a)

b)

c)

d)

Suelo Protegido por razones de interés forestal o de pastos. (Sehalado en
planos.).

Suelo Protegido por razones de interés agricola. (Sehalado en planos y
coincidente con las zonas de regadio actual o previsible).

Suelo Protegido por razones de interés hidrolégico (Sefalado en planos)
porgue sus escorrentias pueden contaminar acuiferos utilizados o utilizables
en el futuro.

Suelo protegido por ofras causas. (Comprende aungque no se senalan en
planos, las siguientes zonas):

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g

Areas de pendiente media del terreno superior al 25%. (En 10.000 m?)

Cauces de corrientes de aguas y zonas de ribera que alcancen las
aguas en inundaciones ordinarias, o zonas préximas a los cauces
naturales de agua (a menos de 50 m de la orilla).

Areas situadas a alturas superiores a los 1.200 ms.

Areas forestales catalogadas por ICONA.

Parajes de singular valor paisajistico a juicio del
Ayuntamiento.(acequias, arbolados actuales...)

Proximidades (500 m. de radio) de los conjuntos arquitectdnicos
catalogados.

Las zonas de interés arqueoldgico definidas mediante el Plan especial
correspondiente.

14.2.- Condiciones de Desarrollo

El suelo calificado como de proteccion se podrd desarrollar mediante la redaccién de
planes especiales, redactados conforme a lo indicado en los articulos 76-y 77 del Reglamento de

Planeamiento.

En tanto se redactan y aprueban dichos Planes, cualquier cambio de uso y destino de
los terrenos, asi como cualquier edificacidon que, al servicio de los mismos pudieran plantearse,
deberd cumplir con las Normas de Suelo No Urbanizable de este Plan y contar con informe
favorable del Organismo competente (Delezacién Provincial del Instituto Nacional para la
Conservacion de la Naturaleza "ICONA™), o en caso de zonas préximas a rios,, con informe de la
Comisaria de Aguas del Ebro, o en caso de zonas préximas al conjunto histérico de la Comisidon
Provincial del Patrimonio, quienes podrdn denegar cualquier edificacién o uso del terreno que
afecte alas condiciones ambientales o estéticas del mismo.
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14.-3.- Condiciones de uso y aprovechamiento

Para la utilizacién del suelo protegido se fijan las siguientes condiciones en funcién de
cada tipo de proteccidn, siempre sujetas al informe vinculan te del organismo competente.

14.3.1 Suelo protegido por interés forestal o de pastos

a) Usos permitidos: Los que cuenten con informe favorable de ICONA de entre los
siguientes:

- Centros de estudio de la naturaleza.
- Instalaciones de acampada.

- Instalaciones para goce de la naturaleza: itinerarios peatonales, refugios,
albergues, restaurantes y similares.

- Instalaciones deportivas con excepcion de deportes de equipos y de los
que afecten al disfrute pacifico de la zona (motocross) o se prohiban por
ICONA.

- Hoteles de menos de 20 camas, sobre parcela menor de 10.000 m? y con
edificaciones de altura menor de 7 metros.

- Caza, dentro de lo reglamentado en las ordenanzas municipales de Montes.

b) Limitaciones del aprovechamiento:
- Se limita el volumen mdximo a 0,1 m3/ma.
- Se prohiben edificios de superficie mayor de 2.000 m2.

C) Otras condiciones:

- Se exige acabado de las edificaciones con materiales adaptados al entorno,
respetando el paisaje, vegetacion y arbolado.

- Se permiten aprovechamientos de labor y siembra en las zonas no cubiertas por
arbolado o pastos, en tanto no se lleven a cabo planes especiales.

- Se admiten aprovechamientos de pastos, lena, maderas, piedras, arena, coza,
apicultura y ofros conforme a lo regulado por las Ordenanzas Municipales
de Montes.

Dentro de los montes de propiedad Municipal el Ayuntamiento podrd establecer Planes
de aprovechamiento de parcelas para su cultivo conforme a las ordenanzas Municipales de

Montes.
»No se permitird ningin uso, salvo el de la repoblacion forestal, sobre dreas de terreno
en gue hubiera habido un incendio.

d) Informe necesario
Serd exigible y vinculante el informe de ICONA.

14.3.2.- Suelo Protegido por interés agricola

Se permiten los usos admitidos en suelo protegido de interés forestal y ademds los
siguientes:
Instalaciones ganaderas que cumplan las separaciones exigidas por la
legislacién sanitaria.
Casetas de aperos de labranza de 30 m? de superficie construida mdxima y una
sola planta.
Almacenes agricolas.
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b) Aprovechamiento

Se limita la ocupacidon del suelo al 5% de la superficie de la parcela, exigiéndose
parcelas de 10.000 m2. como minimo; el volumen mdximo ser& de 0,1 m3/m? vy la -altura méxima de
cualquier edificacion serd de 7 metros.

c.) Otras condiciones

Serd obligatorio el respeto del paisgje y la conservacién de veredas, arbolado,
choperas, acequias y vegetacion hiperanual que exista.

El Ayuntamiento podrd realizar un proyecto modular bdsico de casetas de aperos de
labranza, en cuyo caso serd obligatorio construir de conformidad al citado proyecto.

d) Informes necesarios

Se exige informe de la Delegacién Provincial del Ministerio de Agricultura.

14.3.3.- Suelo Protegido por razones de interés hidrol6gico

a) Se prohiben los usos residenciales de cualquier tipo, usos industriales, de
almacenamiento no agricola, hoteleros o ganaderos.

b) Se exige informe de la Comisaria de Aguas del Ebro, que deberd ser previo y
favorable.

14.3.4.- Otros suelos Protegidos

a) -Se exige informe previo y favorable de ICONA.
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TITULO VI.- DE LOS SISTEMAS GENERALES
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Capitulo 15.- Sistemas Generales

Son sistemas generales los elementos, terrenos. infraestructuras y edificios destinados a la
estructura general de comunicaciones y zonas de proteccién, a la estructura de zonas verdes y a
equipamiento comunitario de todo el municipio por este Plan General, de acuerdo con el articulo
19-I~b y 25 de! Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

En los planos de estructura se senalan los sistemas generales que se proyectan en el
Plan General, y en los planos de clasificacién se seialan aquellos situados fuera del suelo urbano o
del suelo urbanizable.

Tendrdn asimismo la consideracion de sistemas generales los terrenos zonificados como
viarios zonas verdes o equipamientos que estdn dentro del suelo urbano, si por interés publico el
Ayuntamiento decide su ejecucién anticipada a lo previsto en el Programa de actuacion de este
Plan General.

En la ejecucion de los sistemas generales se seguirdn las siguientes normas:

- Tramitacion mediante Plan Especial o Proyecto de obras con declaracion de
interés publico en la forma prevista en los articulos 76 y 77 y 143 al 148 del
Reglamento de Planeamiento.

- Ejecucién mediante expropiacién de conformidad con los articulos 194 al 212
del Reglamento de Gestidon Urbanistica, por el organismo actuante o por
aquel otro a quien legalmente competa la misma.

- Ejecucién conforme a lo previsto en el Reglamento de Gestidn Urbanistica y
sobre todo en los articulos .51 al 55 del citado Reglamento de Gestién.

15.1.- Zonas para la proteccién de la red de carreteras en suelo no
urbanizable.

En especial estas zonas estdn previstas para la realizacién de las variantes y ensanches
de lared de carreteras y sujetas a la reglamentacion especifica correspondiente.

Se zonifican como Sistemas Generales en suelo no urbanizable, especialmente
destinados a los usos viarios, entendiéndose que se admite su ufilizacién como Suelo No
Urbanizable Protegido con los aprovechamientos mdximos de 0,05 m3/m2. y exigiéndose previo
informe vinculante de la Jefatura Provincial de Carreteras u organismo que haya de explotar el
futuro viario.

Debe tenerse en cuenta que en Suelo No Urbanizable, se permiten todas las
actuaciones de mejora de carreteras nacionales, regionales, provinciales o locales y caminos
vecinales, tanto en las zonas definidas como viales por los Planos de este Plan General, como
especialmente en las zonas de Proteccion de dichos viales definidos por la Ordenanza 6 y por el
Real Decreto 1.073/1977 de 8 de Febrero que aprobd el Reglamento General de Carreteras.

Debe entenderse que cualquier actuacién de mejora o nuevo trazado de carreteras en
suelo no urbanizable, deberd realizarse mediante un Plan Especial o un Proyecto de trazado de
carretera de interés publico; en cuyo caso una vez aprobado dicho Plan Especial o el Plan de
obras o Proyecto de trazado por la Diputacion General de Aragén o Direccion General de
Carreteras, los terrenos afectados tendrdn la consideracién de SISTEMAS GENERALES a todos los
efectos de ocupacién del suelo, valoracién, expropiacién, etc., ... aungue dichos terrenos no
hayan sido dibujados en este Plan General como Sistemas Generales.
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15.2.- Vias Pecuarias

Todas las vias pecuarias fuera del suelo urbano o urbanizable deben considerarse como
Suelo No Urbanizable Protegido, y sélo serdn aptas para destino agricola o paso de ganado.

No existen vias pecuarias en el suelo urbano y urbanizable.

15.3.- Otros Sistemas Generales

El concepto utilizado para carreteras en el Ultimo pdrrafo del articulo 15.3. serd utilizado
para cualquier otra actuacidon o infraestructura que sea declarada de interés publico por la
Diputacién General de Aragdn, de tal forma que dicha declaracion de interés publico comportard
a todos los efectos la consideracion de los terrenos como "Sistemas Generales" de acuerdo con la
definicion.

Alberto Rivas Gracia, Arquitecto

Los servicios técnicos municipales de Tarazona

Tarazona, septiembre de 1997



TEXTO REFUNDIDO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TARAZONA

Pagina 126

ANEXO A LAS ORDENANZAS
CATALOGO DE EDIFICACION DE ESPECIAL VALOR
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Como anexo a las ordenanzas se acompana el catdlogo preparado para este Plan
General de la Edificacién de Valor Monumental o Especial en el Término Municipal de Tarazona.

Se acompaia un plano en el que se refleja dicha catalogacion.

Dicho catdlogo serd tenido en cuenta a los efectos prevenidos en la legislacién de
proteccion del Patrimonio Histérico Artistico y a los efectos de aplicacion de las Ordenanzas de
Proteccidon que se sefalan en estas normas hasta tanto sea modificado por realizarse trabajos que,
redactados de acuerdo con el art. 149 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, tengan una
mayor precisién, cual puede ser el Plan Especial de Reforma Interior previsto en el programa de
actuaciéon o cualquier otro que se readlizase por este fin con aprobacién de los Organismos que
tengan autoridad suficiente para ello para la defensa del Patrimonio Histérico Artistico.

El catdlogo provisional es el reflejado en los planos de este proyecto y justificado en la
memoria de informacion de este Plan General, enumerdndose en este Anexo los edificios por su
nombre y situacion.
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a) CONJUNTOS HISTORICO-ARTISTICOS

A-1 La zona sefalada en los planos de ordenanzas especiales como Nucleo
Urbano Histérico de Tarazona.

A-2 El Barrio del Cinto

A-3 La Calle del Conde

A-4 Las Murallas

A-5 La Plaza de Toros Vieja

b) EDIFICIOS MONUMENTALES

- MONUMENTOS DE INTERES ESTATAL

1.- Palacio Episcopal.

2.- Iglesia de Santa Maria Magdalena

3.- Convento de la Concepcidn.

4.- Iglesia de San Atilano

5.- Iglesia de San Miguel

6.- Ayuntamiento

7.- Casa de los Gil de Borja (C/Mdrtires, 7)

8.- Convento e Iglesia de la Merced

9.- Iglesia de San Viecente Mdartir.

10.- Catedral de Tarazona

11.- Convento e Iglesia de San Francisco.
12.- Palacio de Eguards.

13.- Ermita de la Virgen del Rio

14.- Casino

15.- Convento e Iglesia de San Joaquin.

16.- Antigua Casa Parroquial. Plaza de la Seo, 12
17.- Casa de los Mur. Término de la Rudiana.
18.- Ermita de Samanes

19.- Iglesia Parroquial de Cunchillos.

- MONUMENTOS DE INTERES REGIONAL

21.- Iglesia del Carmen
22.- Viviendas en calle de Tudela 24-26-28-30.
23.- Convento de Carmelitas de Santa Ana.

- MONUMENTOS DE INTERES PROVINCIAL

31.- Casa en calle Bonifacio Doz n° 16

32.- Colegio San Gaudioso. Plaza Obispo Cerbuna.
33.- Viviendas en Plaza de la Merced nimeros 2 y 3.
34.- Viviendas en calle Baltasar Gracidn, nimeros 6y 8.
35.- Vivienda en calle Tudela n® 11

36.- Vivienda en calle Tudela, n° 23

37.- Convento de Santa Ana.

38.- Viviendas en calle Marroddn, 34, esquina Fueros de Aragén.
39.- Viviendas en calle San Antén, 10

40.- Casas de los Candnigos en calle San Antéon.

41.- Crucero Humilladero o Crucifijo.
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42 .- Ermita de Santa Rosa.

43.- Ermita de San Vicente.

44 .- Palacio en calle Visconti - Quinones.
45.- Vivienda en calle Quifones, n° 7
46.- Trasera Juan Navarro, n° 2.

- MONUMENTOS DE INTERES COMARCAL

51.- Plaza Carmen Viejo, n° 14

52.- Calle San Bernardo, n® 13-15

53.- Calle Traspuerto 6-8-10.

54.- Casa Parroquial del Barrio de San Miguel
55.- Casa de la Muralla en Plaza de Espana, 7.
56.- Vivienda en calle Quinones, n° 16

57.- Viviendas en Plaza de La Seo

- MONUMENTOS DE INTERES LOCAL

61.- Viviendas en calle Ancha de San Bernardo, 7.
62.- Viviendas en calle Ancha de San Bernardo, 9.
63.- Calle San Niner, 3
64.- Viviendas en Calle Cilla Baja, 25
Calle Caldenoguea, 1y 3.
Calle de los Ciegos, 10
65.- Vivienda en Plaza de la Merced, 4.
66.- Vivienda en Calle Concepcién 5-7 y 10.
67 .- Vivienda en calle Ancha de San Bernardo, 14.
68.- Viviendas en calle del Conde 15
69.- Calle del Conde, 25y 30
70.- Plaza de Palacio, 1
71.- RUa Alta de Bécquer, 34
72.- RUa Alta de Bécquer, 32.
73.- Calle del Conde, 14



